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1 JUSTIFICACIO

Les raons perqué una entitat sense anim de lucre com I’AVV de la Dreta de I'Eixample, elabora un
Estudi sobre I’'Habitatge de Luxe, tenen a veure amb els efectes que aquest tipus de negoci ocasiona
al seu ambit geografic i al conjunt del Districte de I'Eixample. S’han escrit nombrosos articles sobre la
tematica del negoci del luxe', perd cap que faci referéncia i denuncii les conseqiiéncies de la
generalitzacié i concentracid d’aquest mercat del luxe en la Cohesié Social del territori, tal i com la
defineix la Llei d’Urbanisme de Catalunya®.

2 AMBIT DE L’ESTUDI

El present Estudi sobre I’'Habitatge de luxe ha estat elaborat a partir de les dades recollides per 'AVV
de la Dreta de I'Eixample dins de I'ambit geografic de I'Eixample de Barcelona en el sector delimitat
pels carrers de Balmes, Corsega, Napols i Trafalgar, on les darreres dades del 2021 donen una
poblacié de 44.675 habitants, amb una superficie de 212 Ha, una densitat bruta de 211 habitants/Ha,
de les quals 114 Hectarees estan destinades a habitatge, amb una densitat neta de 392
habitants/hectarea residencial, amb un 53,7% del sol destinat a Us residencial’®.

3 DELIMITACIO TEMPORAL

L’Estudi te una delimitacié temporal que va des de I’any 2016 fins a I'actualitat a I'octubre del 2022,
un periode de 6 anys suficient per contextualitzar unes operacions immobiliaries de llarga durada. La
data de 2016, no és casual: I’Associacié de Veins va detectar el 2016, només a I'ambit de |la Dreta de
I’Eixample, 452 compravendes d’unitats registrals i la preséncia en el mercat de 30 edificis en venda,
entre 2016 i 2017. El valor de la compra-venda a la Dreta de I'Eixample sumava aleshores la quantitat
de 250 milions d’euros anuals i uns 50.000 m2 de sostre en venda.

4 DEFINICIO | QUANTIFICACIO DE L’HABITATGE DE LUXE

L’habitatge d’alt “standing”, sempre ha estat una realitat al centre de la ciutat, sobretot quan una
part de les classes altes decideix mantenir els seu habitatge original o fins i tot retornar al centre,
després de I'éxode de poblacié benestant protagonitzat els anys 70 arran del desembarcament de
bancs, oficines i hotels. Aquest fenomen, va suposar una enorme perdua de poblaciéd que es va
produir entre els anys 1970 (71.594 habitants) i 2001 (39.782 habitants) una perdua del 44% de la
poblacid, a partir de la qual aquesta s’estabilitza el 2005 (43.037 habitants) i augmenta el 2015 fins a
43.556, fins a consolidar-se en els actuals 43.715 habitants, fonamentalment a costa d’un procés de
subdivisié dels habitatges.

A efectes d’aquest Estudi definim com a habitatge de luxe les operacions immobiliaries que afecten
a una entitat o finca urbana en un percentatge superior al 50% dels seu sostre edificat, que es
venen o es lloguen a uns preus extremadament superiors als que marca I'index de preus de la
Generalitat de Catalunya, amb o sense llicencia d’obres majors, de Rehabilitacid Integral, nova
construccid o de canvi d’usos, generant una operacié especulativa, després de la expulsié dels
residents i cancel-lacié dels contractes, o bé per via d’'un canvi d’usos d’oficines o altres a I'Us
residencial. El producte final, tant sigui de propietat com de lloguer s’anuncia publicament com a
promocions d’apartaments o d’habitatges de luxe, un producte fonamentalment dirigit a la inversid
en rendes urbanes com a valor refugi, a I'allotjament temporal o a |’habitatge turistic de luxe, en el
cas del lloguer.

" A.D. El negoci del luxe. ARA, 2022, 13 d’agost. bttps:/ [ www.ara.cat/ estils/ negoci-luxce-barcelona 136 _4460756.htnm!
2R de desenvolupament de la Llei d’urbanisme de Catalunya.
’A]bl\ TA]WFI\'T DF BARC FLOI\A Estadistica. Indicadors sociveconomics de la Dreta de I'Eixample.
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En conseqiiéncia, en aquest Estudi no s’han considerat les 680 cases i apartaments de luxe que
apareixen anunciats als portals immobiliaris de forma individualitzada a la Dreta de I’Eixample” i que
engloben indiscriminadament tant les vendes o lloguers de pisos i les reformes d’un sol habitatge,
com les promocions integrals. En definitiva, la promocié de I'Habitatge de luxe és una operacié de
consolidacio de la residencia d’alt “standing” en el centre de la ciutat, amarat pel turisme de luxe i
lloguer de temporada i com veurem, reflex d’'una tendéncia global a la majoria de la capitals
europees.

- Definicié de la Promocié de I’habitatge de luxe: les operacions immobiliaries que afecten a
una entitat o finca urbana en un percentatge superior al 50% dels seu sostre edificat, que es
venen o es lloguen a uns preus extremadament superiors als que marca I'index de preus de la
Generalitat de Catalunya

- Quantificacié de I’habitatge de luxe: Aquest Estudi ha identificat a la Dreta de I’Eixample un
total de 98 finques que han estat objecte d’operacions d’habitatge de luxe, entre 2016 i 2024 i
20 en estat d’observacio.

- Localitzacié de I’habitatge de luxe: La primera constatacié, dins del mapa de la Dreta de
I’Eixample, és un gran repartiment de les operacions arreu de I’ambit de la Dreta de I'Eixample.
S’observen pero dues concentracions: la localitzada en el sector de Mallorca - Rambla
Catalunya - Pg de Gracia al voltant del modernisme catalogat per la UNESCO, i el sector Girona
- Ausias Marc — Casp.

- Llicéncies d’obres majors Reforma o Rehabilitacié Integral de la Dreta de I’Eixample:
= Total de edificis amb llicencia d’obres majors 52 (de 2018_01 a 2024_04): 100%
= Llicéncies de Reforma o Rehabilitacié Integral sense subdivisié d’habitatges: 38%
= Llicéncies de Reforma o Rehabilitacié Integral amb subdivisié d’habitatges: 21%
= |licencies de canvi d’us d’oficines a habitatge: 28%
= |licéncies de nova planta: 14%

5 CONTEXT DEL MERCAT DEL LUXE

Des de finals dels anys setanta i, sobretot, des de l'arribada de Reagan a la presidéncia dels Estats
Units i el nomenament de Thatcher com a primera ministra del Regne Unit, el neoliberalisme
teoritzat per Milton Friedman i els Chicago Boys, s'estableix com el nou dogma indiscutible a
I'economia mundial. Lliure comerg, Estat minim, privatitzacions, reduccié de la despesa publica,
desregulacioé financera i, sobretot, reduccié d'impostos als rics per donar curs a la famosa teoria del
degoteig —trickle-down economics—. Unes politiques econoOmiques que van ser ampliament
imposades a través de técniques de psicologia social i la doctrina del xoc’.

Despres de 50 anys la realitat ha estat que el capitalisme neoliberal ha creat rics, perd no riquesa. La
dramatica agressio patida per les classes populars a mans de politiques conservadores en perfecta
osmosi amb les elits economiques i financeres, ha degradat tant la vida social, els salaris, families
sense ingressos, pobresa, aturats sense esperanca ni subsidis, perdua de I'habitatge, fins a ratllar la
obscenitat®. Oxfam Intermén publica un nou informe en qué denuncia que la desigualtat que es va
accentuar durant la recessié global de 2008 a 2012, no només no ha desaparegut despres de la
pandémia, sind que ha condemnat milers de persones’. El mes de juny de 2022, a causa del cost real
de la vida el numero de persones en risc de pobresa en Barcelona es dispara un 35%, passant a les
337.061 persones i amés, la renda familiar disponible se redueix un 18% a Barcelona respecte a la
mitja espanyola®.

2/ [ www.idealista.com/ venta-viviendas/ barcelona/ eixample/ la-dreta-de-I-eixample/ con-lujo/ Consulta octubre de 2020.

> BOLLAIN, Julen, “Derribando los mitos del neoliberalismo”, CTXT, 2022, 29 d'abril

btips:/ [ etxt.es/ es/ 20220401/ Firmas/ 39409/ [ulen-Bollain-neoliberalismo-designaldad-impuestos-progresividad-Thatcher-Reagan. htm
¢ MOLINA, Juan Antonio, “E/l capitalisme neoliberal crea ricos, no rigneza”. NUETVA TRIBUNA, 2019, 25 de gener.

bttps:/ [ www.nuevatribuna.es/ articnlo/ economia/ capitalismo-neoliberal-designaldad-ricos-rigueza/ 20190125133133159556.htn!

7 AHMED, Nabit, “Informe Oxfam 2022”, OXFAM INTERNACIONAL, 2022, gener.

$ AJUNTAMENT DE BARCELONA, Institut d'Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona (IERMB), 2022, juny.
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En aquest context, el negoci internacional del luxe, el “city living”, s’estén per les capitals Europees i
finalment arriba a Barcelona, en una situacié de deficiencia de les proteccions socials i, a diferencia
d’altres ciutats europees, practicament sense parc public d’habitatge. Impertérrita, la ciutat ofereix
als seus visitants més multimilionaris experiéncies inimaginables. Aquestes fortunes troben a
Barcelona ofertes pensades exclusivament per satisfer els seus exigents gustos i costums, de la nit,
de la moda i de I'hostaleria. Tal com expliquen responsables d’un del grans hotels del Passeig de
Gracia, per 18.000 euros la nit, la Royal Penthouse ofereix tres habitacions que tenen cadascuna una
terrassa amb un jacuzzi amb vistes privilegiades a diferents parts de Barcelona. Per exemple, la
Sagrada Familia.

Pero quines son les persones que encarnen el megaluxe a Barcelona? Doncs hi ha des de politics molt
destacats de I'Orient Mitja fins a families reials, passant per cantants de primer nivell global o grans
fortunes de paisos com el Brasil, Mexic o els Estats Units. Aquest tipus de turista amb tant poder
adquisitiu evidentment utilitza part del seu temps fent importants compres en els principals carrers
comercials de Barcelona. Sobretot al Passeig de Gracia, on hi ha les botigues de moda més exclusives.
Fonts periodistiques citen la recaptacié d’una reputada firma italiana, entre quan hi ha turisme i
guan no n’hi ha, que pot arribar a multiplicar-se per tres i arribar a superar els 100.000 euros en un
sol dia, cosa que indica el nivell dels desemborsaments que fan els visitants més adinerats”.

En materia d’habitatge, el neoliberalisme economic considera que el desplagcament de la poblacié per
apropiar-se del seu habitatge, esta dins la “normalitat” de I'’economia del lliure mercat o bé el
considera un efecte colateral. A Barcelona, com a altres capitals europees, aquest negoci s’ha vist
extraordinariament incrementat amb la compra d’'immobles de propietat vertical per part dels fons
d’inversié i societats especulatives, amb la prévia expulsié dels seus veins i veines per reconvertir els
seus habitatges en apartaments de luxe. L'objectiu consisteix en cercar rendibilitats que dificilment
poden oferir els interessos bancaris.

Distribuci¢ de la renda per llars
Renda mitjana per persona 2016
Barcelona per seccions censals
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9 BERNABE, Monica i A.D. “Barcelona esti preparada per rebre els superries?”. ARA, 2022, 13 d'agost. hitps:/ [ www.ara.cat/ estils/ negoci-luxe-
barcelona 136 4460756.html



mailto:info@avvdretaeixample.cat
http://www.avvdretaeixample.cat/
https://www.ara.cat/estils/negoci-luxe-barcelona_136_4460756.html
https://www.ara.cat/estils/negoci-luxe-barcelona_136_4460756.html

Carrer Aragé 317, info@avvdretaeixample.cat. Web, http://www.avvdretaeixample.cat/

Un indicador del volum d’aquest negoci ja el varem trobar el 2016, quan I’Ajuntament de Barcelona,
va recaptar en concepte de plusvalua la xifra récord de 175 milions d’euros’®, amb un creixement
exponencial des d’abans de la crisi (2007) del 66%, en el volum total de les transaccions
immobiliaries, que donava una taxa d’especulacié urbanistica del 7,3% anual, molt més elevada que
els interessos bancaris. L'octubre de 2021, I'Ajuntament de Barcelona tenia previst recaptar
182 milions d’euros, convertint-se I'impost sobre I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa
Urbana (IIVTNU) -popularment conegut com plusvalua municipal- es la segona font més important de
recursos de las hisendes locals, després de I'Impost de Bens Immobles (IBI).

6 EL“MODUS OPERANDI”

6.1 L’EIXAMPLE ES POSA EN VENDA

Per poder crear un nou mercat, cal crear bones condicions per als operadors. Aixi les darreres
modificacions de la Llei d’Arrendaments Urbans i els avantatges fiscals concedits a les SOCIMIS i Visa
Daurada per a diverses nacionalitats, amb un creixement de la poblacié estrangera del 20%, son
condicions que permeten incidir directament en el mercat de |'habitatge, especialment en els edificis
de propietat vertical que sén els més susceptibles d’esser comprats pels operadors urbanistics.
Alguns portals immobiliaris es dirigeixen als futurs clients de forma directa: “Golden Visa para
particulares no residentes en EU/EFTA”*.

L'Anuari d’Estadistica Immobiliaria de 2021 reflecteix que la compra per part de ciutadania
estrangera no comunitaria —la que es pot acollir al marc normatiu— d’habitatges de luxe per un valor
superior a 500.000 euros —I'import minim que estableix la llei per aconseguir la residéncia— ha
guanyat pes: en total, es van comprar 2.214 immobles el 2021, I'any de I'informe. Als Paisos Catalans,
segons aquest rastreig, Catalunya és on les compradores que es poden acollir al programa tenen més
pes entre les compradores estrangeres (un 51%)".

De tot el conjunt de les 30 finques venudes a la Dreta de I'Eixample entre 2016 i 2017, ja varem
detectar aquell mateix any 17 edificis comprats per societats especulatives que es dedicaven
especificament al moobing immobiliari. En conseqliéncia, malgrat els desnonaments invisibles es van
comencar a manifestar publicament conflictes d’habitatge relacionats amb la gentrificacié i I'expulsié
dels veins. El 2020, el preu de venda del metre quadrat del Mercat de I'habitatge de luxe oscil-lava
entre els 10.000 i els 20.000 €/m2, encara que en el cas dels atics podria ser superior®®, preu
extremadament elevat si ho comparem amb els 5.000 €/m2 en un mateix entorn urba.

6.2 REHABILITAR EL PARC D’HABITATGE EXISTENT

La Dreta de I'Eixample disposa de 27.085 habitatges que formen part dels 1.832 edificis destinats a
habitatges, dels quals 1.225 sén de propietat horitzontal i un 33%, és a dir 607, sén de propietat
vertical. Un 90% dels edificis de la ciutat han estat construits abans de la implementacié de les
diferents normatives energétiques, és a dir que tenen una antiguitat superior al 100 anys, per la qual
cosa el 81% dels immobles només obtindrien una qualificacié energetica E o inferior i serien
susceptibles de rehabilitacié™. Es evident doncs, que en el marc d’un sector de la ciutat consolidat
com el de I'Eixample, on el parc d’habitatges té una bona base pel que fa a la qualitat de materials, la

10 BLANCHAR, Clara, “Colau ven en les plusvalues una nova bombolla immobiliaria” EL. PAIS, 2017; 26 de marg.

btp:/ [ cat.elpais.com/ cat/ 2017/ 03/ 26/ catalunya/ 14905 52445 383949 . htwl

1" CASA ALESAN. Casa Alesan, apartementos de lujo en Barcelona.

bttps:/ [ info.casaalesan.com/ es.

12 GARCIA, Gemma, Visats a cop de talonari: Permis de residencia exprés per a les grans fortunes, DIRECTA n° 560, 2023. bttps:// directa.cat/ papers/ directa-
360/

1 SANCHEZ, Ana, “Barcelona apuesta por el lujo: Mandarin Oriental oferta sus apartamentos joya”, 1. A INFORMACI ON, 2020, 23 d'octubre.

bttps:/ [ www.lainformacion.com/ espana/ barcelona-apuesta-por-lujo-mandarin-oriental-oferta-sus-apartamentos-joya/ 2818738

* AJUNTAMENT DE Barcelona: Habitatge. btips:/ [ www.habitatge.barcelona/ ca/ noticial un-pare-residencial-envellit-i-vulnerable-energeticament-pero-amb-un-alt-

potencial-de-millora 1188625
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posta en el mercat d’un sector residencial rehabilitat és per si mateixa una expectativa d’alta
rendibilitat. De fet els portals immobiliaris ja equiparen la Gran Rehabilitacid per a promocions de
luxe amb I'Obra Nova, en quant a preu de venda: 17.000 euros per metre quadrat, un preu tres
vegades superior a la tarifa mitjana de nova construccié a la Ciutat Comtal, que ronda els 5.000 euros
per metre quadrat.

6.3 LA SUBDIVISIO DELS HABITATGES

La possibilitat que ofereix I'article 26 de I'Ordenancga de Rehabilitacié i Millora de I'Eixample, de la
subdivisié dels habitatges de I'Eixample, la classica tipologia de I'Eixample de davants i darreres amb
ventilacié creuada, un cop realitzada I'adquisicié d’un pis o d’una finca antiga, acostuma a donar com
a resultat, uns habitatges de superficie inferior, pero un increment del valor superior al 13% als preus
de venda respecte de la tipologia classica de I'Eixample. El resultat d’obtenir dos habitatges petits en
lloc d’'un de gran pot suposar finalment, un increment del preu acumulat en un 26%. Aquest
procediment, que busca donar satisfaccié a una demanda d’habitatge per a una unitat familiar més
reduida, ha estat detectat en les multiples llicencies d’obres demanades per aquest concepte, i que
en general acaben sortint al mercat de I’habitatge de luxe.

6.4 LAREUTILITZACIO D’EDIFICIS D’OFICINES

Les dificultats normatives introduides per I’Ajuntament de Barcelona en un intent de protegir la
poblacid resident, obligant a declarar un cens de residents en el moment de I'obtencié de la llicéncia
d’obres, les sancions o la mediacid en els casos de mobbing immobiliari, han portat a I'obertura d’un
nou mercat, el de la reutilitzacié d’edificis d’oficines en edificis residencials i apartaments de luxe,
sostingut també per I'obertura de noves arees d’oficines en altres sectors de la ciutat.

En aquest cas evidentment no existeix cap expulsié de poblacié, pero més enlla de la pérdua
d’activitat economica, aquesta variable no significa un increment del parc dels habitatges principals,
ja que I'habitatge de luxe té caracteristiques molt properes a I’habitatge de temporada i a
I'apartament turistic, sense estar regulat pel PEUAT. En definitiva les conseqliéncies en materia
d’activitat economica, pérdua de comerg de proximitat i trencament de la cohesié social, venen a ser
les mateixes que les manifestades amb el turisme.

6.5 L’APARTAMENT DE LUXE ENVERS EL TURISME

Entre els anys 2005 i 2015, les estadistiques municipals ja detectaven un canvi de tendéncia en les
activitats economiques de la Dreta de I'Eixample, un retrocés en el sector d’Oficines, un -0,7% que ha
vingut a ser substituit per un increment similar del sector d’Hosteleria i Turisme, +0.7%. Segons les
dades estadistiques del PEUAT, a la Dreta de I'Eixample, I'lany 2016 existien de forma reglada uns
1.884 establiments turistics amb un total de 26.878 places turistiques, que representaven un total
del 61,6% de la poblacié de la Dreta de I’Eixample™.

L'aplicacié del PEUAT previa suspensid de llicencies el 2015, no va poder aturar unes 13 noves
llicencies d’hotels, que ja estaven sol-licitades o en obres i que representaran un increment
aproximat de 2.000 places més hoteleres a la Dreta de I'Eixample, corresponents en general a la
substitucié d’antigues oficines i mutues per hotels de 3 i 4 estrelles. Es a dir que el percentatge de
places d’allotjament turistic ha arribat a la xifra de 28.937 llits, és a dir una projeccié que pot fer
arribar al 66,5% del total de la poblacié residents de la Dreta de I'Eixample, percentatges fora dels
estandards desitjables per a una cohesié social equilibrada.

Val a dir que tot i que I'oferta amb nombre de llicéncies és aquesta, una gran part (aproximadament
el 50% de la planta hotelera) va tancar durant la pandemia pel Covid-19 i I'habitatge turistic va passar
temporalment al mercat del lloguer incrementant la seva oferta. Actualment al 2022, un cop
superades les restriccions, aquesta tendéncia s’ha invertit, i s’ha tornat al mercat turistic, reduint-se
de forma espectacular I'oferta de I’habitatge de lloguer. En aquest context, I'apartament de luxe esta

15 Padrd Municipal 2015-16-17, i dades del PEUAT
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inequivocament dirigit al turisme de luxe o bé a I'apartament de temprada, segons els nous habits
d’aquesta subcultura del luxe, I'obscenitat de disposar una casa a cada ciutat. Com resa un dels
portals immobiliaris: Enter the world of privilegis LIFE STYLE™®.

6.6 ELVALOR DE LA CENTRALITAT: “CITY LIVING”

La Dreta de I’Eixample, barri el central de la ciutat de Barcelona i I'origen del desenvolupament de
I’Eixample Cerda, és una area urbana que disposa d’una estructura parcel-laria formada per 1.896
edificis. La centralitat, que implica una densitat de serveis i mobilitat urbana, és un valor que es
tradueix en rendibilitat economica. El “City living”, és un concepte anglosaxé que vol fer un simulacre
de conciliacié entre la vida al centre de la ciutat, el luxe i I'ecologia. Aixi s’expressa un dels portals
immobiliaris: LUXURY APARTMENTS RENTALS. En la cldsica zona residencial del barrio del Eixample y
a tiro de piedra de Paseo de Gracia, la avenida mds emblemdtica de Barcelona, se encuentran

ubicados nuestros elegantes apartamentos que responden a un nuevo concepto de “city living”"’.

6.7 ELPAPER DEL PATRIMONI

Un actiu immobiliari que incentiva el valor de la Dreta de I'Eixample esta en la qualitat dels seus
edificis i en la proteccié que hi va establir el Cataleg del Patrimoni arquitectonic de Barcelona de
1979. Més tard, cap a 1984 es va modificar el Cataleg per definir el CONJUNT ESPECIAL DE
L'EIXAMPLE, area delimitada pel Pla Especial del Patrimoni de I'Eixample amb un Nivell de Proteccio
C: Bé d'interes urbanistic, on és d'aplicacié I'Ordenanca de Rehabilitaciéd i Millora de I'Eixample
(articles 20 i 21 de I'Ordenanca sobre Proteccié del Patrimoni Arquitectonic Historicoartistic de la
ciutat de Barcelona). Tanmateix el 2002 va definir també el SECTOR DE CONSERVACIO DE L’EIXAMPLE
(1d:3211, element: 999, nivell: B), conjunt amb un Nivell de Proteccié B: Bé cultural d'interées local
(BCIL), sobre el qual actua la Comissié de Manteniment i Millora de I'Eixample.

Aquest conjunt de proteccions es varen establir en un context en que el negoci immobiliari havia
destruit diversos edificis modernistes per simple substitucid. Com es prou conegut la UNESCO va
incloure les primeres peces modernistes dins del Patrimoni de la Humanitat entre 1984 i fins I'any
2000, per la qual cosa aquest elements patrimonials no podien ser entesos sense el context de
I’entorn urbanistic de I'Eixample®.

Aquests sistemes, amb les seves diferents escales de proteccid, ja no sén una dificultat afegida al
negoci immobiliari, sind tot el contrari, avui en dia sén un actiu més, un factor d’increment del valor,
amb uns rendiments economics molt més elevats que els interessos que poden generar actualment
el capital financer, convertint-se en un valor refugi. Pero la UNESCO no entra en el manteniment del
patrimoni i el sistema de proteccié va néixer amb una dificultat juridica, el Pla General Metropolita
(PGM) aprovat el 1976, que definia un sostre edificable de I'objecte indiferent del nivell de proteccid,
pero sovint superior al sostre actual del Conjunt de I’'Eixample.

Aguesta anomalia ha estat sempre objecte de nombrosos conflictes de Patrimoni, al fomentar el que
es coneix popularment com a remuntes i diverses formes de transformar la volumetria dels edificis
per augmentar la seva rendibilitat. Per evitar els conflictes, la politica neoliberal en versié catalana va
introduir diverses modificacions de la Llei del Patrimoni Cultural del 1993 i de les Ordenances del Pla
Especial de Proteccié del Patrimoni®®, amb I'objectiu de fer viable, per la figura d’un Planejament
derivat redactat pels mateixos promotors immobiliaris, les transformacions dels edificis protegits
amb els nivells A, Bé cultural d’Interés Nacional i B, Bé cultural d’interés local. Aquestes
modificacions tenien un doble atractiu: Per una banda seguien mantenint el valor de I'edifici i els
beneficis fiscals que d’ell emanaven, i per altra banda es beneficiaven d’un increment de sostre
edificable o bé del lucre cessant en el cas que la Llei del Patrimoni ho impedis.

16 30 PASSEIG DE GRACIA. Enter the world of privilegis LIFE STYLE. bttps:/ [ paseodegracia30.com/

7 LUXURY APARTMENTS RENTALS, bttps:/ [ luxuryapartments-barcelona.com

18 UNESCO, Patrimoni de la Hi itat. htips:/ [ whe.nnesco.org/ en/ list/ 320

19 MODIFICACIO PUNTUAL DE I.A MPGM PER A 1.4 PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC ARTISTIC (2016), on a I'Article 384
din: “Planejament derivat integral en edificis protegits: 1. Quan la intervencid en nna finca protegida no es pugni ajustar estrictament a les condicions d'ordenacid establertes
genericament en les Normes Urbanistiques per a cada zona, d'acord amb la qualificacid corresponent, es podran redactar plans derivats de cardcter integral que incorporin el
conjunt de la parcel*la...’(...)
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Cal indicar pero que un dels organismes implicats en la creacid del mercat del luxe va ser la mateixa
Generalitat de Catalunya. El 2011 un anomenat “Pla de racionalitzacié del Patrimoni”, obre un primer
procés de privatitzacio dels béns publics destinats al sanejament del deute autonomic. Un segon “Pla
de racionalitzacio i optimitzacié d’espais” de desembre de 2013, era destinat a |'optimitzacio dels
espais i la rendibilitzacié dels edificis fins aleshores ocupats per oficines de I'administracié catalana
que s’haurien de traslladar a la periféria o passar a lloguer en el mateix emplagament en el cas de
que fora viable; dit d’una altra manera: “vendre la casa i anar de lloguer”.

Aquests plans de privatitzacié a la Dreta de I'Eixample van afectar a importants peces del
modernisme, com la Casa Burés, la Casa Pons o la Casa Roger, del racionalisme com el Casal Sant
Jordi o finques més modernes com les antigues oficines Pirelli i Nestlé, edificis que al perdre la seva
titularitat publica, entren en el camp d’actuacié de companyies hoteleres i promotors d’habitatges
de luxe, interessats en apropiar-se d’aquest tipus d’actius culturals amb plus de centralitat, sobre els
quals I'administracié no te prou instruments de control ni medis per a 'aplicacié de la disciplina
urbanistica per garantir el mandat de la Llei de Patrimoni de Catalunya.

El valor Patrimonial de la Dreta de I'Eixample i conjunt urbanistic protegit, es transforma en un factor
d’increment del valor, amb uns rendiments econdmics molt més elevats que els interessos que pot
generar actualment el capital financer, convertint-se per tant en un valor refugi®®. Aixi ho anuncien
els portals immobiliaris: “Lujo moderno con alma modernista”?".

6.8 LESSOCIETATS PANTALLA | L'OPACITAT

Finalment, aclarir que els portals destinats a I’habitatge de luxe, tenen com a factor comu I'opacitat i
manca de transparéncia en el tractament de dades, en primer terme gestionades per SOCIMIS o Fons
d’inversid, fins al punt de que en alguns casos, no s’indica clarament I'adreca de la promocid, i
s’estableixen societats pantalles o empreses associades a la estricta operacié immobiliaria (aquestes
amb el nom o sigles de I’adrecga), per després desapareixer un cop tancat el negoci. Les dificultats sdn
aplicades també en la localitzacié de les operacions immobiliaries si no entres a formar part de la
cartera de clients selectes de les societats i que formen part com déiem, d’aquesta subcultura
paral-lela del luxe, tot un mon a dins del mén.

6.9  ELS PRIVILEGIS FISCALS

Les SOCIMIS?, els que s’acullen a la “GOLDEN VISA”?® i a altres societats patrimonials com les
SICAVs*, que promocionen I'habitatge de luxe, ja disposen de privilegis fiscals d’Hisenda concedits
per llei®>. Aquestes mateixes societats, que extreuen plusvalues d’un Patrimoni que és un bé comu de
tots els ciutadans, en el cas de les finques catalogades, disposen també de exempcions fiscals en
materia de Patrimoni. Tant la Ley del Patrimonio Historico (LPHN) de 1985, com la Llei del Patrimoni
Cultural Catala (LPCC) de 1993, preveuen pels Béns d’Interes Cultural (BIC) un conjunt d’exempcions
de I'IBI, (Impost de Béns Immobles) dels impostos locals que graven la propietat, de les taxes
municipals en concepte d’obres i instal-lacions, de I'impost del Patrimoni, i estableixen un conjunt de
deduccions fiscals del 15% del IRPF (Impost sobre la Renda de las Persones Fisiques).

Els propietaris de béns immobles (ja siguin publics o privats) també poden acollir-se, a través de
I’Administracié de la Generalitat o de I’Administracio local, als beneficis que suposa I'aplicacié de I'1
% cultural determinat per la Llei del patrimoni historic espanyol en els pressupostos d’obres
publiques financades per I'Estat i en els pressupostos finangats per la Generalitat, sempre amb Ia

20 VIVENDEX People & Properties. “Invertir en habitatge com valor refugi en época de crisi”. Consulta: 2022, 27 d’Octubre. https:
en-habitatge-com-valor-refugiZutm _source=sendinblue>utm _campaign=newsletter-mar-ben-cat>utm _medinm=email

21 CASA ALESAN. bttps:/ / info.casaalesan.com/ es. ?mm[efgoog/ed oclid=EALal QobChMIufl ol T-gI1 ovh3Ch2B2wny EAMY AiAAEglawfD BwE

22 SOCIMI — Sociedades Cotizadas de Inversion Inmobiliarias, un régimen fiscal beneficioso que permite tributar al tipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades. Al
menos el 80% de sus inversiones deben consistir en bienes inmuebles de naturaleza nrbana o del arrendamiento de bienes inmuebles.

2 ey 14/2013. Amb mig milié d'enros per invertir, es pot aconseguir el permis de residéncia a I'Estat espanyol mitjancant un procediment senzill i rapid. Els anomenats
“visats d’or” no requereixen ni tan sols residir a 'Estat i es concedeixen en vint dies. Des que van entrar en vigor, el govern espanyol n’ha concedit 14.801 a canvi d’nna
inversid d’aquesta quantia o superior, sovint immobiliaria. bitps:/ / directa.cat/ papers/ directa-560/

2 SICAV - Sociedad de inversion de capital variable, es una forma de inversion colectiva. tributan tan solo al 1% en el Impuesto de Sociedades, frente al 25 % 0 30 %
que pagan las empresas

2 BEGONTE, Igor, “Nueva fiscalidad para las SOCIMIS y las SICAV'S”, 2021. https:/ [ www.legaltoday.com/ practica-juridica/ derecho-fiscal/ fiscal/ nueva-
fiscalidad-para-las-socimis-y-las-sicavs-2021-09-09

info.vivendex.com/ ca/ invertir-
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finalitat d’invertir en la conservacid, la restauracio i I'excavacid arqueologica, i I'adquisicid de béns
immobles (en aquest cas, per part de I’Administracié publica). (LPCC, art. 57; Ley de patrimonio
histdrico nacional (LPHN, titol VIII), art. 68; Decret 175/1994, de 28 de juny, de I'1 % cultural.)

Només queda I'lmpost de Plusvalua: La Plusvalua és, genericament, un augment de valor produit per
causes externes sense haver-hi aplicat cap millora. | especificament en economia és I'augment de
valor economic d'una propietat privada ates, no pas a una millora del propietari, sind a I'augment de
la demanda (a igual oferta), a I'especulacié o a altres factors. Molt sovint es fa referencia a "la
plusvalua" en parlar de lI'impost municipal que grava l'increment de valor d'un terreny de naturalesa
urbana que es paga només en el moment de la transmissié de la propietat (venda, heréencia o
donacid). Un impost sobre el increment del valor del sol, pero no del sostre.

7 CONSEQUENCIES: PERDUA DE LA COHESIO URBANA

Han estat publicats recentment diversos assaigs, analisis i articles d’opinid sobre els efectes del
Mercat del Luxe?, perd poques sén les referéncies als efectes que aquest mercat ha projectat sobre
la estructura urbana de la ciutat, canvis de composicié sociologica, economica i mercantilitzacié de
I’habitatge que porten associades la Gentrificacid, la transformacié de I’activitat economica i el
trencament de la Cohesid social i urbana de la ciutat.

7.1 GENTRIFICACIO O EXPULSIO DE LA POBLACIO

La Dreta de I'Eixample, és un dels barris de la ciutat de Barcelona que ha patit més fenomens de
Gentrificacid o expulsié de poblacid, primer per la reduccié del parc d’Us residencial, a causa la
proliferacié d’hotels i pels habitatges d’Us turistic, tant legals com il-legals, i després, per I'expulsié de
les veines com a conseqiiéncia del que coneixem com a “desnonaments invisibles”?’, per no poder
fer assumir I'increment desmesurat del lloguer a I’hora de la renovacié del contracte i per no voler
fer front a les demandes amb amenaca de desnonament interposades per les propietats.

El 2018 es van obrir al conjunt de I'Eixample 244 nous expedients de desnonaments, practicament a
desnonament diari, substituint-se la poblacié per altra de més alt nivell de renda o bé de renda
compartida. Poca estadistica s’ha generat sobre els desnonaments a la Dreta de I'Eixample, més que
les noticies periodistiques®. No existeixen dades dels desnonaments invisibles i I'Gnic recurs és el
Balancg de Pla pel Dret a I’'Habitatge de Barcelona: Entre el 2016 i el 2020 la Unitat Antidesnonaments
(SIPHO) en el conjunt de la ciutat va atendre 10.151 unitats de convivencia i va facilitar 7.966
solucions definitives per al manteniment o accés a un nou habitatge, que han donat cobertura a unes
20.000 persones29

La Dreta de I’'Eixample es va situar el 2015 en un preu de lloguer de I'habitatge de 11,29 €/m2, és a
dir una taxa d’increment del 12,2% anual entre 2014 i 2015%. Segons les dades de I'INCASOL, el preu
del lloguer de I’habitatge al conjunt de I’Eixample el 2016 va arribar a un nivell mitja de 12,71 €/m2**
la qual cosa situa la taxa d’increment anual en el 12,6%, el 2017 es va situar a un preu de 13,54
€/m2°%i el 2020 a 14,16 €/m2 amb un increment acumulat des del 2015 del 22,58%. Pero el veritable
increment dels lloguer es produeix amb la cancel-lacid dels contractes de renda antiga, si previament
s’ha aconseguit expulsar als veins residents, on es poden generar uns increments entre 50% i el 100%
respecte dels lloguers anterior, quantitats que no poden ser satisfetes pels residents.

2% A.D. E/ ﬂ@g{]ﬂ de/ /ﬂxe ARA 2022, 73 d ‘agost. htips:/ [ www.ara.cat/ estils/ negoci-luxce-barcelona 136 4460756 bt

aturar un des; t a la Dreta de I'Eixample”. LINLA EIXAMPLE 2021, 23 de setenbre.
5 /mzaxmxa cat/ liniaeixample/ noticies/ allau-de-multes-per-intentar-aturar-un-desnonament-a-la-dreta-de-leixaniple/
2 IMHAB, Balang 2016-2020 del Pla pe! Dret a I'Habitatge 2016-2025. https:/ [ www.habitatge.barcelona/ sites/ defanlt/ files/ balanc 2016-2020_cat_ok.pdf
0 AJUNTAMENT DE BARCELONA, bttp:/ [ www.ben.cat/ estadistica/ catala/ documents/ barris/ 07 EI DretalFix 2016.pdf
31 Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de les fiances de lloguer dipositades a I'TNCAS' OL.
btp:/ [ habitatge. gencat.cat/ ca/ dades/ estadistiques _publicacions/ indicadors _estadistiques/ estadistiques de construccio i mercat immobiliari/ mercat de_loguer/ lloguers
-barcelona-per-districtes-i-barvis

72 Evolucid anual del mercat de lloguer a Barcelona. INCASOL 2017.
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7.2 DEGRADACIO DE L’ACTIVITAT ECONOMICA

En lI'ambit de I'activitat comercial, aquests canvis en la sociologia urbana condueixen a la
desertitzacié de I’activitat economica i afecten directament al comer¢ de proximitat i els
establiments emblematics. El mercat del Luxe tendeix a la proliferacié de franquicies internacionals,
vendes exclusives, atencid personalitzada i en general tendeix a la creacié d’una subcultura del luxe,
paral-lela a la realitat de la resta del mén®. El seu model de consum segueix uns patrons comercials
que afecten al comerg de proximitat, amb tendéncia a fer-los desapareixer substituits per férmules
de consum rapid, souvenirs o franquicies del comerg¢ internacional.

L'Ajuntament de Barcelona, davant la desaparici6 de nombrosos establiments comercials
emblematics que formaven part del patrimoni, va haver de redactar el Pla per a la proteccid i
promocid dels establiments emblematics, amb una serie d’actuacions que han de contribuir a la seva
proteccid i conservacié en el marc d’'un mapa comercial en constant transformacié. Al cap i a la fi, el
comerg deu la seva existencia a la preséncia d’habitatge dels residents.

En el mateix sentit I’Ajuntament de Barcelona ha hagut d’implementar mesures per al Foment del
Comerg de proximitat, per retornar als valors del patrimoni, del tracte familiar i defensa del mercat
de Km 0. La fase final d’aquesta afectacio va representar el 2019 la crisi del mercat municipal de la
Concepcid, fonamentalment a causa dels canvis en els habits de compra i en la péerdua de massa
critica ocasionada pel lloguer de temporada i I’habitatge de luxe, obligant a una reorientacié del
mercat al posar-se en dubte la seva sostenibilitat economica.

7.3 TRENCAMENT DE LA COHESIO SOCIAL

L'article 3 del Reglament de desenvolupament de la Llei d’urbanisme de Catalunya defineix la
cohesio social vinculada al desenvolupament sostenible i la relaciona amb I’habitatge. Aquesta
norma assenyala que una de les finalitats del desenvolupament urbanistic sostenible és la cohesio
social “mitjan¢ant la regulacié de I'us del sol de manera que es fomenti la barreja equilibrada de
grups socials, usos i activitats, i es garanteixi el dret dels ciutadans i ciutadanes a un habitatge digne i
adequat”®. La Cohesié Urbana, és segons aquesta definicid, un equilibri entre grups socials,
activitats economiques, equipaments, espais verds i habitatge, una qualitat que la ciutat de
Barcelona i en especial I'Eixample de Cerda, ha sostingut com a model durant més de 150 anys.

El primer trencament de la Cohesié Urbana, va arribar amb el turisme. Segons dades a desembre del
2020, a la Dreta de I'Eixample hi ha concedides 28.937 places d’Us turistic, sent el barri de Barcelona
amb més habitatges i places turistiques de Barcelona. Es a dir una projeccié que fa arribar les places
turistiques al 66,5% del total de la poblacié resident de la Dreta de |'Eixample, percentatge que es
situa fora dels estandards desitjables per a una cohesiod social equilibrada. La superacié de la quota
d’allotjament turistic més enlla del 50% de la poblacid resident, és un indicador reconegut com a
agent desestabilitzador en arees urbanes denses. La incidéncia economica del turisme en un medi
urba, també segueix uns patrons prou coneguts, els d’una poblacid flotant que no paga impostos en
el pais i en canvi genera despesa en serveis, equipaments, espai public i mobilitat, i que, en canvi es
nodreix d’'un mercat laboral de baixa qualitat i temporal.

El segon trencament de la cohesid social és el socioeconomic. En un mateix sector de la ciutat on un
apartament de luxe de la Dreta de I'Eixample pot arribar a costar 16.000 €/mes®, entitats socials
com “La Merienda”, dedicada a la insercid integral de las persones en risc de exclusid social, el 2020
repartien menjar i van atendre a 712 persones en risc d’exclusié*®.

P A.D. El negoci del luxe. ARA, 2022, 13 d’agost. bttps:/ [ www.ara.cat/ estils/ negoci-luxe-barcelona_136_4460756.html
* GENERALITAT DE CATALUNYA. Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.2006.

bttps:/ [www.boe.es/ buscar/ pdf/ 2006 / DOGC-£-2006-90052-consolidado.pdf

5 IDEALISTA. bttps:/ [ www.idealista.con/ inmueble/ 97977976 / 2xtme=2_1_alguiler-pisos-lujo-barcelonac>xter=0

6 1A MERIENDA. Memdria de 2020 bttps:/ [ www.la-merienda.org/ pdf] memorias/ 2020/ memoria-2020-la-merienda.pdf
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El tercer és la pérdua del Dret a habitatge. La Fundacié Arrels®’ informa que a Barcelona hi ha, com
a minim, 5.142 persones sense llar. Gracies als recomptes, censos i enquestes sabem que: 1.231
persones dormen al carrer a Barcelona (segons el recompte realitzat per Arrels Fundacio el 15 de
juny del 2022, en el marc de I'enquesta a persones que viuen al carrer). Des d’Arrels, pero, creuen
gue és una xifra de minims. D’aquestes, 297 persones dormen al carrer a I'Eixample. El sensellarisme,
també s’ha convertit en un conflicte de dimensié metropolitana®.

8 CONCLUSIONS

Com tots el problemes d’ordre global, s’han cercat solucions de gran abast com la de la contencié del
turisme en el centre de la ciutat (PEUAT, 2018), per la qual cosa cal disposar de mecanismes de
seguiment i control de la seva eficiencia. En primer lloc, no existeix una analisi en profunditat del
fenomen de I’'Habitatge de Luxe, per tant aquesta seria la primera tasca que aquest estudi vol
denunciar. La segona seria respondre |'argumentari que utilitzen les agents interessats en el negoci.
Es evident que determinada tipologia d’edificis només poden ser conservats des del sector privat,
fonamentalment I'habitatge, la qual cosa no justifica que les administracions hagin de perdre la
propietat, com va ser en el cas del patrimoni privatitzat per la Generalitat, o que no es cerquin
mecanismes de control dels mercats, que aprofitant situacions de vulnerabilitat, afecten a drets
fonamentals i que en nom del negoci ocasionen fendomens de Gentrificacid.

El mercat d’apartaments o habitatges de luxe tenen diverses modalitats: el lloguer de temprada (més
de 32 dies), I'apartament turistic i la propietat de luxe. Per aix0 les operacions d’apartaments de luxe
tendeixen a definir-se com “habitatge de luxe”, i eludir la denominacid turistica, a causa de
I’existéncia del PEUAT, tendint majoritariament cap al mercat de la compra venda de propietats on
no s’ha establert mai cap regulacio, és a dir una inversié en un actiu immobiliari segur i d’alt
rendiment.

Es necessaria una revisié de tot el tema fiscal, que actualment atorga uns privilegis a determinades
societats (SOCIMIs i SICAVs), pero sobretot cal re-formular els impostos d’ambit local (IBl i Plusvalua)
exempts en el cas de I'IBl d’edificis catalogats, ja que no estan adequats a la nova realitat. Caldria
establir normativament si aquests privilegis fiscals sdn aplicables quan els beneficis de les operacions
son superiors al benefici industrial®®. Autonomies com la del Pais Basc, a la ciutat de Bilbao, els
impostos municipals estan molt més desenvolupats. A Catalunya no existeix cap impost pel dret de
vol o el sostre edificable, el IBI és I'lnic impost anual en concepte de Béns Immobles edificats i
inscrits en el Cadastre, qui li adjudica un valor de referencia estimat. La Plusvalua només és un
impost del sol (no afecta a I'edificacid) que s’aplica en els actes de transmissions patrimonials.

Pel que fa al control i regulacié del mercat immobiliari, en el cas de Londres, el recent London Plan
2021, recorre a la 106 Section *° de la Town and Country Planning Act 1990, la Llei del Sol anglesa,
qgue és un instrument per redistribuir els beneficis de las operacions immobiliaries i co-
responsabilitzar als promotors en la construccid6 de dotacions (equipaments, habitatge i espais
publics), previ rendiment de comptes abans d’obtenir una llicencia d’obres. La Greater London
Authority (GLA) concedeix una tramitacid més rapida (fast track route) per als desenvolupaments
urbanistics immobiliaris que incloguin un minim d’'un 35% d’habitatge "assequible", un sistema
similar al de Barcelona, pero probablement més efectiu.

En el cas d’Amsterdam, amb una limitacié dels preus del lloguer del 2021, a partir de I'1 d’abril de
2022 introdueix una nova llei per la qual en qualsevol adquisicié d’habitatge, el propietari estara
obligat a residir durant 4 anys*'. Canada ha aprovat una llei en vigor des del 1 de gener de 2023, per

7 ARRELS FUNDACIO. Dades de persones sense llar.

bttps:/ [ www.arrelsfundacio.org/ persones-sense-llar/ problematica/ barcelona

38 IERMB-AMB, Cap a la metripoli 2030. Reptes emergents, coneixements innovadors. ANUARI METROPOLI TA DE BARCELONA, 2021. Bellaterra:
IERMB (2022).

bttps:/ [ iermb.uab.cat/ wp-content/ uploads/ 2022/ 07/ ANUARI IERMB 2021 Web.pdf

39 Benefici Industrial és un concepte reconegut per les administracions pribliques en les contractacions d'obres que esta situat en el 6%. Tot alld que superi aquest percentatge
hanria de considerar-se excempt de privilegis fiscals.

#0 UK PUBLIC GENERAL ACTS. Town and Conntry Planning Act 1990. section 106: Planning obligations.

bttps:/ [ wwmw.legislation.gov.uk/ nkpga/ 1990/ 8/ section/ 106

1 Amsterdam obligard a residir cnatro asios en la vivienda que se adquiera, bttps:/ [ www.vozpopuls.com/ economia y fi
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la qual es prohibeix la compra d'immobles residencials als no canadencs durant 2 anys, exclosos els
refugiats i els residents permanents. L'objectiu de la mesura és fer front a l'alca dels preus de
I'habitatge provocada per I'augment de la inversié estrangera en aquest mercat*’. Canada no forma
part de la Unié Europea, per tant pot implantar aquestes mesures. Finalment el cas de la ciutat de
Lisboa, que tot i formar part de la UE, és una area exclosa de la llei que regula la concessid de les
conegudes com a GOLDEN VISA, des de gener de 2022, cosa que es podrien extrapolar a altres
indrets®

La normativa de I’Ajuntament de Barcelona* que, des de desembre del 2018, obliga als promotors
privats de nova construccio, aixi com les rehabilitacions que afectin a tot 'immoble o als canvis d’us
de I'edifici, a reservar un 30% de les construccions a habitatge protegit, no va donar tots els resultats
desitjats. El consistori el mes de juliol de 2022 va detectar 17 promocions immobiliaries a la ciutat®
de les quals 8 a I'Eixample, en les que, s’"han executat obres sense complir el 30% destinat a habitatge
assequible, lo qual suposava segons les estimacions uns 70 pisos de proteccid oficial des de 2019.

L’Ajuntament de Barcelona va denunciar el juliol de 2022, un "modus operandi” d’estafa amb el que
els promotors tramitaven diferents permisos d’obres menors en lloc de sol-licitar una unica llicéncia
de gran rehabilitacié per no destinar els pisos a proteccio oficial*®. Altres llicéncies varen sortejar la
normativa del 30% perqué posseien un Certificat d’aprofitament urbanistic, anterior a la data de
I"aprovacio de la normativa de 5 de desembre de 2018.

Tot i que I’Ajuntament fa I'adquisicié d’aquests habitatges a preu d’HPO i que s’admet la possibilitat
de que la compensacio del 30% estigui localitzada en un altre indret de la ciutat, la qual cosa és
contraria a la Cohesid Social, només una de les promocions de luxe localitzades han contribuit amb el
30% d’habitatge assequible, dades, que en tot cas haurien de ser publiques.

Finalment dir que amb I'aparicié de nous reptes, cal desenvolupar més legislacié i més intel-ligéncia
col-lectiva per preveure i controlar la evolucié de la ciutat. La Cohesio social a Catalunya ha d’assumir
els nous reptes del segle XXI*, i en especial des de la perspectiva Urbana de I's i tinenca de
I'habitatge®®

9 ANNEX

42 Mesures antibombolla immobiliaria al Canada: els estrangers no hi poden comprar pisos. bttps:/ [ www.coma.cat/ 324/ mesures-antibombolla-immobiliaria-al-canada-els-
estrangers-no-poden-comprar-pisos/ noticia/ 3204944
# GARCLA, Gemma, Visats a cop de talonari: Permis de residéncia exprés per a les grans fortunes, DIRECTA n° 560, 2023. pttps:/ [ directa.cat/ papers/ directa-
360/
# AJUNTAMENT DE BARCELON.A. Modificacid del Pla General Metropolita per a I'obtencid d’habitatge de proteccid priblic en el sol urba consolidat de
Barcelona (MPGM), publicada en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data de 14 de desembre de 2018.
btips:/ [ benroc.ajuntament.barcelona.cat/ jspui/ handle/ 11703/ 112776
+ PONS, Elisenda, “Barcelona denuncia "la estafa" de 17 promociones que no han dedicado el 30% de pisos a vivienda protegida™, EL. PE RIODICO, 2022, 27 de
Juliol. bttps:/ [ www.elperiodico.com/ es/ barcelona/ 20220727 / barcelona-dennncia-estafa-17-promociones-30-vivienda-social-14173747

LLOPEZ, Rzmm’o, “Colan tapa el fiasco del 30% ]mm vivienda pﬂb/zm ob/zgafonﬂ con /a zmm'entzoﬂ de 17 pmmorzonec CRONI CA Politica, 2022, 27 de juliol.

[iti 2 Jan-ta

# MF RC/JDF R, Car/a, “Pﬁmerm munltas en Barze/o;m por no dm‘mar el 30% de pzror nuevos a vivienda protegida: detectadas 17 ﬁnmr qne /mn mmmp/zdo .20
503 0 multas-e -por-no- - -1 -

8 FORO LRB/L\O DE ESPANA. Eguidad y Cobesion Social en las dreas urbanas: el papel de la vivienda. 2022. https:/ / forourbanoespana.es/ tema-
principal/ equidad-y-cobesion-social,
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9.1

FINQUES AMB REGIM DE PROPIETAT VERTICAL

| PROPIETAT HORITZONTAL
S PROPIETAT VERTICAL

B PROPIETAT HORITZONTAL | VERTICAL
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9.2 LOCALITZACIO DE PROMOCIONS D’HABITATGE DE LUXE (2016-2024)

98 localitzacions 20 en observacio

DRETA DE L'EIXAMPLE B8 0¢ UExamPLE

PROMOCIONS DE LUXE 2016-2023 Esc. 1/3000 = PROMOCIONS DE LUXE
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9.3

LLISTAT DE FINQUES LOCALITZADES AMB PROMOCIONS D’HABITATGE DE LUXE (2016-2022)
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PROMOCIONS D’HABITATGE DE LUXE- MOBBING: Dades subministrades per: (*)afectats, (AVV) Associacié de Veins de la Dreta de I'Eixample, (FAVB) Federacié d’Associacions de Veins de Barcelona, Altres:
http://lloguers.barcelona/

[ ] EN OBSERVACIO

Adrega Data Propietat / Societat Administrador Patrimoni Preu de Venda Data N2 Inquilins Observacions Premsa/Web Expedient Llicéncies o HUTs? Contacte Foto
localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres Veins
Pg de Gracia 22 2022_09 Paseo De Gracia 22 SL Conjunt Valorat entre 20 pisos Reforma interior pel canvi d’Gs i la https://www.idealista.com/ 2013_Llicencia d’obres:
The Onsider Paseo de Gracia: Puedes Especial, Sector  140.000 €y creacio de 20 habitatges (augment maps/barcelona- Obra major de reforma
encontrarnos en tres ubicaciones Premium en de Conservacio 1.387.000 € de 2 habitatges respecte la llicéncia barcelona/paseo-gracia/22/ estructural de Iedifici
Barcelona, todos nuestros exclusivos apartamentos  de I'Eixample inicial). 2014_Llicencia d’obres.
de lujo estdan completamente renovados con un (B). ENTORN Lloguer de https://www.iberinform.es/ Modificacié del projecte de
disefio impresionante concebido por los B, PG.GRACIA temporada The Onsider Paseo de Gracia, empresa/6217673/paseo- remunta i canvi d’Us de
reconocidos Ricardo Bofill, Ldzaro Rosa Violdny 24 apartaments de lloguer de luxe de temporada 32 de-gracia-22 Iedifici.
Jaime Beriestain. Nuestros 31 apartamentos han luxe entre 10.000 nits 2017_Llicencia d’obres 1a
sido disefiados para ofrecerle todo lo que necesita €i18.000 €, 32 https://theonsider.com/es/nuestras  https://bymonths.com/apart prorroga d’execucio de
para una vida de estilo mundial. Nuestros nits -propiedades/barcelona-paseo-de- ment/paseo-de-gracia-22-4- 'obra major de remunta.
apartamentos van de 1 a 5 dormitorios y todos gracia-apartamentos/ 2/ 2019_06 Llicencia Obres
ofrecen un estilo de vida exclusivo en Barcelona. Majors. Pg de Gracia 22
Todos nuestros edificios cuentan con piscina, Lloguer de temporada https://www.ara.cat/societa Modificacié d’una llicéncia
gimnasio, trastero, servicio de conserjeria y todo d’apartaments de luxe. El més petit,  t/aixi-buida-veins-centre- d’obres majors que
tipo de facilidades para que tu estancia sea de 105 m2, val 10.000 euros al mes. barcelona 130 4598736.ht consisteix en la reforma
inolvidable. ml interior pel canvid’Us i la
creacid de 20 habitatges
(augment de 2 habitatges
respecte la llicéncia inicial).
Pg de Gracia 30 2022 Twin Peaks Capital Engel & Volkers Conjunt 10 pisos de 21 pisos https://www.idealista.com/ 2018_10 Llicencia
Diputacio 258 Obra nueva Especial, Sector  2.650.000 a obra-nueva/94257474/ Obres Majors. = = = ‘“‘
terminada. Lujosas  de Conservacié  3.150.000€ Entre la llista de clients de la joieria Rabat hi havia 'empresari Pg de Gracia 30: Gran
- - ) s , https://directa.cat/passeig- e e 1
viviendas en de I'Eixample portuari condemnat per narcotrafic José Mestre. Aquest personatge - < - Rehabilitacié d'un
Passeig de Gracia, (B). Lloguer de arribaria a invertir en la immobiliaria Aisa quan al capdavant hi havia de-gracia-una-elit-abans-i- edifici existent per a 21
Engel & Volkers temporada I"'advocat Genis Marfa Pons, qui va acabar sent jutjat per estafa en ara/ 'habitatges (10 d'ells de
Barcelona d’apartamentsde  relacié amb I'impagament d’un deute (a banda d’haver compartit L nova creacio) i dues
Pisos y aticos de 2 luxe. El preu despatx, anys abans, amb I’advocat condemnat per suborn Josep https://www.batlle.|r0|g.com piscines comunitaries a
y 4 habitaciones oscil-la entre els Piqué Vidal). Una inversid, la d’Aisa, que acabaria sent ruinosa. Entre /es/pljovectos/habltatges-al- coberta.
10.000i els les seves adquisicions estrella hi havia la finca del passeig de Gracia passeig-de-gracia-30/
16.000 euros al corresponent al nimero 30. En I'actualitat s’hi esta enllestint una . .
mes. promocié d’habitatges de luxe (a 15.000 euros el metre quadrat) en https: www.tyvln eakscapit
passar a ser propietat del fons d’inversié Twin Peaks Capital. El local aI.co.m/portfol|os/paseo—de—
ara és propietat d’Amancio Ortega, després d’abonar 52 milions gracia-30/ .
d’euros I'any 2007 (o 26.000 euros per metre quadrat). Hi va obrir un https://paseodegracia30.co
Zara Home. https://directa.cat/passeig-de-gracia-una-elit-abans-i- m/
ara/ )
El proyecto plantea la remodelacién completa del edificio de https?://\/f/ww.a.ra.cat/soueta
viviendas, modernizandolo y adaptandolo a los nuevos t/aixi-buida-veins-centre-
requerimientos habitacionales, pero conservando los elementos barcelona 130 4598736.ht
originales protegidos por patrimonio y recuperando el espiritu ml
original de la finca.
https://www.maxricart.com/propiedades/venta/2178
Pg de Gracia 29-31 2022 Sonder Conjunt Us Hoteler. https://www.expansion.com F
Especial, Sector /catalunya/2022/04/21/626 Gran Rehabilitacié
de Conservacio 0472b468aeb9ble8b459c.ht
de I'Eixample ml
(B). https://www.alting.com/inv
ersiones/hoteles/hotel-5-
estrellas-en-paseo-de-gracia-
29-31/
Pg de Gracia 37 2022 Conjunt entre 461.000 € y 8 pisos 885 m? de parcela https://www.idealista.com/ 2009_Llicencia d’obres .

Especial, Sector
de Conservacio
de I'Eixample
(B). Casa
Mulleras Nivell
B.

ENTORN B,
PG.GRACIA 27
ENTORN B.
PG.GRACIA 33,
C.CONSELL DE
CENT 310

1.509.000 €

Construido en 2017. Calidad de
construccion buena. Edificio de 3
plantas 2 vecinos por planta
Ascensor

1 Vivienda

maps/barcelona-
barcelona/paseo-gracia/37/
https://gtaeuropa.com/proj
ect/passeig-de-gracia-37/
https://tdfobras.com/obra/p
aseo-gracia-37-barcelona/

Substitucié i ampliacié de la
planta.

2017_Llicencia d’obres
majors per ala
Rehabilitacio de la fagana
principal.

2018_Llicencia d’obres per
a la rehabilitacié de la
fagana posterior

2018_07 Llicencia Obres Pg
de Gracia 37. Canvi d'Us i
segregacié amb afectacio a



http://lloguers.barcelona/
https://theonsider.com/es/nuestras-propiedades/barcelona-paseo-de-gracia-apartamentos/
https://theonsider.com/es/nuestras-propiedades/barcelona-paseo-de-gracia-apartamentos/
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Adrega Data Propietat / Societat Administrador Patrimoni Preu de Venda Data N2 Inquilins Observacions Premsa/Web Expedient Llicéncies o HUTs? Contacte Foto
localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres Veins
fagana i patis, d'una oficina
a habitatges
2011 Obres de Remunta
TDF
Pg de Gracia 44 2023 Conjunt https://www.enjoybcn.com/ F
Especial, Sector es/passeig-de-gracia-
de Conservacid Passeig de Gracia. Lujo y arte en el corazén de Barcelona: alquiler-apartamentos...
de I'Eixample Lujoso apartamento con capacidad para hasta seis personas de
(B). 80m2 recién reformado, con una ubicacién de ensuefio en pleno
Passeig de Gracia, a un paso de las mundialmente famosas Ramblas
y Plaza Catalunya y de famosas tiendas de lujo, desde donde podra
disfrutar del mas puro estilo de Gaudi en sus farolas, bancos y
baldosas. Desde el mismo apartamento disfrutara de fantasticas
vista de la gran obra de Gaudi La Casa Batll6.
Pg de Gracia 64 2022 SIXTYFOUR APARTMENTS Conjunt 18 pisos https://www.sixtyfourapart 2013_Llinecia d’obres
Especial, Sector ments.com/ majors de canvi d’Us a
de Conservacio Cuenta con 18 amplios y luminosos apartamentos, desde 1 a 3 https://www.booking.com/h habitatge de I'oficina
de I'Eixample habitaciones, con vistas al Paseo de Gracia e interiores hacia el gran otel/es/sixtyfour-
(B). patio del Eixample, completamente equipados con sala de estar y apartments.es.html Gran Rehabilitacié
ENTORN B, cocina. Lloguer de temporada de
PG.GRACIA 27 https://www.ara.cat/societa 18 apartaments de luxe. Els
ENTORN B. t/aixi-buida-veins-centre- més petits tenen uns 80
PG.GRACIA 33, barcelona 130 4598736.ht m2, amb 2 habitacions i dos
C.CONSELL DE ml banys. El preu oscil-la
CENT 310 segons I'época de I'any. Al
mes de marg costaria uns
250 euros la nit.
Pg de Gracia 69 2022 Apartamentos Majestic Residence Conjunt 28 pisos https://www.paginasamarill _
(Checking en Hotel Majestic, Pg de Gracia 68) Especial, Sector  Nova Caixa Galicia (que acabaria integrada a Abanca I'any 2014) es desfeia de la finca as.es/f/barcelona/majestic- Gran Rehabilitacié
de Conservacié  situada el nimero 69. Passava a mans del farmaceutic i col-leccionista d’art Antoni Vila residence 012501656 0000 Lloguer de temporada d’apartaments de luxe
de I'Eixample Casas, qui arribaria a un acord amb la familia Soldevila per transformar-lo en 28 00007.html d’entre 65 i 90 m2 per uns 450 euros la nit.
(B). apartaments de luxe sota el nom de Majestic Residence Barcelona. El 2013 va pagar 20
milions d’euros per ell, transaccié que no incloia els locals comercials. (la Directa) https://www.ara.cat/societa
https://directa.cat/passeig-de-gracia-una-elit-abans-i-ara/ t/aixi-buida-veins-centre-
"Tiene una capacidad de 28 habitaciones”. “Apartamentos de 1 dormitorio, espaciosos barcelona 130 4598736.ht
(65-75m2),(...) Sala de estar, Dormitorio doble, Cocina completamente equipada, Salén ml
comedor, Cuarto de bafio. Apartamentos espaciosos de 2 dormitorios (80-90m2), (...).Sala
de estar, 2 Cuartos de bafio, Cocina completamente equipada, Salén comedor, 2
Dormitorios dobles. Cocinas completamente equipadas.Algunos apartamentos disponen
de balcones y vistas excepcionales de la Pedrera y Paseo de Gracia”.
Pg de Gracia 83 2022 Suites Avenue Luxe Conjunt 41 pisOs Luxury apartments for guests to feel  https://www.suitesavenue.c _
Apartments Especial, Sector at home om/es Gaseta Municipal 7, 29/02/2008

de Conservacio
de I'Eixample

(B).

Un edificio vanguardista de reciente
construccidn con 41 apartamentos
de lujo de uso turistico para
confortables estancias. Con
atencion personalizada y una
inmejorable gama de servicios
exclusivos.

https://www.ara.cat/societa
t/aixi-buida-veins-centre-
barcelona 130 4598736.ht
ml
https://www.hoteles.net/ba
rcelona/paseo-de-
gracia/apartamento-suites-
avenue.html

Aquest termini, que és improrrogable, no

excedira en cap cas la durada de les obres de
restauracio de les faganes de I'edifici ubicat al Pg.
de Gracia, 83, de Barcelona, i esta supeditat al
compliment estricte dels assabentats nims. 3 i 4
de la compareixenca de data 14 de juny de 2006,
signada entre la propietat i I'empresa Publicidad V,
SA,

Edifici de nova planta. Lloguer de temporada de 41
apartaments de luxe d’entre 50 i 72 m2. El preu
oscil-la segons I'epoca de I'any. El més petit, amb
vistes al passeig de Gracia, costaria uns 8.800
euros al mes de marg.
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Adrega Data Propietat / Societat Administrador Patrimoni Preu de Venda Data N2 Inquilins Observacions Premsa/Web Expedient Llicéncies o HUTs? Contacte Foto
localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres Veins
Pg de Gracia 88 2023_03 Conjunt entre 412.000 €y https://www.idealista.com/ 2009_Llicencia d’obres. Divisié de I'habitatge
Especial, Sector ~ 1.800.000 € maps/barcelona- 2017_Llicéncia s’obres que comportin la
de Conservacio barcelona/paseo-gracia/88/ creacid de nous habitatges
de I'Eixample hitos://www.idealist ZOISTI:Iicéncia s’ob.res que comportin la
(B). creacié de nous habitatges
a.com/maps/barcelo L S
2022_12 Llicencia d’obres Pg de Gracia 88,
na-barcelona/paseo- Reforma de I’habitatge P3-2, amb segregacio
gracia/88/ en dos habitatges, P3_2A (habitatge usat) i
I’habitatge P3-2B (habitatge nou). Actuacid
amb afectacio estructural i de fusteries
(fagana posterior i patis) per a la restitucié de
les condicions originals dels edificis.
Pg de Gracia 93 Amancio Ortega Conjunt entre 2.659.000 € y 12 pisos el num. 93 (va fer-hi una altra http://www.tram- 2009_Llicencia d’obres.
Especial, Sector ~ 3.250.000 € promocié de pisos i hi té de arg.com/es/proyectos/261p Edifici de nova planta amb
de Conservacié llogatera la prestigiosa botiga Santa  g-paseo-de-gracia-93 manteniment de fagana
de I'Eixample Eulalia) https://www.idealista.com/
(B). https://directa.cat/passeig-de- maps/barcelona-
gracia-una-elit-abans-i-ara/ barcelona/paseo-gracia/93/
https://www.economiadigita
|.es/empresas/amancio-
ortega-otro-rico-en-passeig-
de-gracia 125236 102.html
Pg de Gracia 99 2022 Auris 4 Investments Conjunt 58 habitatges entre 58 pisos  Edifici de I'arq. Gabriel Ferrater https://www.idealista.com/ LLicéncia d’obres majors

Renta Corporacién

Especial, Sector
de Conservacio
de I'Eixample

(B).

533.000 €y
4.720.000 €

Sén els Vall Pla, originaris
de les comarques de
Lleida. Aixi, i a través de la

societat Auris 4

Investments, es van fer
d’una tacada amb tots els
locals de la finca situada al

ndmero 99.

https://directa.cat/passei

g-de-gracia-una-elit-

Renta Corporacién ha realizado la
transformacién de edificio de
oficinas de 9.500 m2 en residencial
de lujo con una inversion total de
98 Mill €. (2004)

Transformacién y division horizontal
en 69 viviendas de lujo, 3 locales y
48 plazas de aparcamiento con una
inversion en obras 14 Mill €

maps/barcelona-

barcelona/paseo-gracia/99/

https://www.rentacorporaci
on.com/es/inmuebles/passei

g-de-gracia-99-2/

2020_07

Reforma d'habitatge situat
en planta novena amb
segregacio

en 5 habitatges.

LLicéncia d’obres majors
2021_07

Reforma d'habitatge situat
en planta novena amb
segregacio

en 5 habitatges.

abans-i-ara/
Edifici d’Oficines
transformat en habitatges
Pg de S Joan 15 2017_12_20 Fundacio Simex ven I'edifici Conjunt entre 266.000 €y 2017_12_2 16 pisos Edifici d’oficinesde Fundacié Simex https://nuvobarcelona.com/ Llicencia d’obres majors
el 2017 a un inversor israelia. Especial, Sector  627.000 € (idealista) 0 Edifici buit, adquirit per transformar-les en property/sj15/ 2019_09
de Conservacid habitatges de luxe. Rehabilitacié integral d’un
NUOVOBARCELONA de I'Eixample 19 apartaments (1 o 2 habitacions) https://nuvobarcelona.com/ edifici d’oficines, amb canvi
(B). amb superficies que van des dels es/property/pisos-de-obra- d’Us a edifici d’habitatges.
50m? fins als 130m?2. | 1 local nueva-en-venta-en- Creacid de 19 nous
comercial a la primera planta amb eixample-dreta/ habitatges, 1 local
una superficie de 263m2. comercial i 15 trasters.
Pg de S Joan 31 2018 Comprat per un fons Conjunt entre 209.000 € y 15 pisos 872 m? de parcela https://www.idealista.com/

d’inversié (FAVB)

Especial, Sector
de Conservacio
de I'Eixample

(B).

4.419.000 €
(idealista)

Construido en 1865

Calidad de construccion buena
Edificio de 5 plantas

3 vecinos por planta

Ascensor

1 Vivienda

maps/barcelona-

barcelona/paseo-sant-

joan/31/

F
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localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres Veins
Pg de S Joan 74 2023_01_16 LUCAS FOX Conjunt Precio desde Molesties Sala Atrium https://www.idealista.com/ 2018_Llicencia d’obres,
Sant Joan Apartments Especial, Sector  698.000 € . New maps/barcelona- Increment de volum, o
de Conservacio development — barcelona/paseo-sant- sostre edificable sense
de I'Eixample Vendido Sant Joan joan/74/ intervencio global a I'edifici,
(B). Apartments https://www.lucasfox.es/obr Remunta i Rehabilitacid
Hasta 1.798.000 € a-nueva/paseo-san-juan- Edifici buit, Edifici d’oficines
74.html adquirit per transformar-lo
https://pdf.lucasfox.com/ov en habitatges de luxe
erview/es/paseo-san-juan-
74.pdf
https://www.yelp.com/biz/t
he-loch-inn-barcelona
Pg de S Joan 87 2023_03 Conjunt entre 892.000 €y https://www.idealista.com/ 2022_07 Llicencia d’obres
Valéncia 368 Especial, Sector  1.095.000 € maps/barcelona- Pg de Sant Joan 87:
de Conservacio barcelona/paseo-sant- Legalitzacio de les
de I'Eixample joan/87/ modificacions consistents
(B). en la redistribucié interior
de les plantes principal i
cinquena.
van fer reformes amb una
remunta des del 2019,
encara esta tancat.
Pg de S Joan 110-112 2017_07_01 BHNV SPAIN PSJ 110SLY CIA  Coldwell Banker Conjunt Piso por 660.000 € Edifici buit en obres, 2019 https://www.idealista.com/ 2011 _Llicencia d’obres
SCS. (FAVB 2018) Anteris Especial, Sector ~ de 109 metros Al costat del Palau Macaya, es va obra-nueva/94256095/ Canvi d’Us de traster a local.
Coldwell Banker Anteris de Conservacié  passeig sant joan, aprovar un PEMU per una remunta https://m.habitaclia.com/co
Fons Polac (2021) de I'Eixample 110 obra nueva. de 2 plantes. Un dels ultims mprar-duplex- Gran Rehabilitacié
(B). Casa Duplex por indefinits que quedaven livan pagar  obra nueva paseo sant joa Casa Alesan. Edifici
Alesan. 2.275.000 € de 190 les obres que havia fet feia poca la n 110 dreta de | eixample modernista que s’esta
Figura a metros passeig sant cuina i ha marxat. Ara esta buit. Els -barcelona- rehabilitant amb 20
I'Inventari de joan, 110 pocs comergos que queden sén i37307004203855.htm habitatges de luxe. Només
La Generalitat també els que comenten tota https://www.habitaclia.com en queda un a la venda, de
pero no ha aquesta problematica i recullen els /obra_nueva- 78 m2, per 695.000 euros.
redactat cap testimonis distrito eixample- Esta previst que les obres
entorn de barcelona.htm s’acabin al febrer.
proteccio del https://obrasnuevas.com/promocio  https://www.ara.cat/societa
Palau Macaya nes/casa-alesan barcelona t/aixi-buida-veins-centre- Edifici buit, aprovacid inicial
barcelona 130 4598736.ht del PEMU per a la remunta
https://vdbluxuryproperties.com/pr ~ ml de dues plates.
operties/casa-alesan/
Plaga Tetuan 10 2024 societat inversora Conjunt entre 42.000 € y 38 pisos 412 m? de parcel-la. Construido en https://directa.carto.com/m
Jilong SLU Especial, Sector  1.171.000 € 1971. Calidad de construccion e?utm source=Footer Link&
administradors de Conservacio (idealista) buena. Edificio de 10 plantas. utm_medium=referral&utm
Jilong Jiang de I'Eixample 7 pisos en venta 2 vecinos por planta. Ascensor campaign=Embed v1&utm

(B).

(entre 2011 y 2020)
411.428 €

Trastero. 38 Viviendas
1 Garaje/Trastero
2 Comercios

content=directa

https://www.idealista.com/

maps/barcelona-

barcelona/plaza-tetuan/10/

https://directa.carto.com/m
e?utm source=Footer Link&
utm medium=referral&utm
campaign=Embed v1&utm
content=directa
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localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres Veins
Plaga Tetuan 31 2017 La promotora AAA Conjunt (2017) 108 m2 por 2017_03 10 pisos Edifici en lluita el 2017 https://www.elperiodico.com/es/ba Llicencia obres majors
2022 Barcelona adquirié el Especial, Sector ~ 825.000 € Veure article al Periodico del 18 de rcelona/20170618/como-se-vacia-la-  de 2020_09: Remunta
inmueble el pasado mes de de Conservacid juny del 2017 ciudad-de-vecinos-y-que-pasa- d’una planta (pis sise)
(marzo 2017) de I'Eixample (2022) 4 pisos a la despues-6109572 per a la creacié d’un
(B). venda entre 103 i Operacié de compra de I'edifici https://tetuan31.com/ habitatge (Atic-1a),
Roig Construccions (2021) 120 m2 per 700.000 sencer i expulsié dels residents. https://www.barcelona- reforma de 'habitatge
https://roigconstruccions.co € Posterior reforma i venda per pisos. sothebysrealty.com/es/propiedades de la planta Principal
m/ca/project-ca/edifici- /nueva-promocion-en-plaza-tetuan/  porta 1a, legalitzacio
plurifamiliar-tetuan-31/ Edifici rehabilitat de 10 pisos. https://www.ara.cat/societat/aixi- de volum de Pb a
Només en queden tres a la venda buida-veins-centre- fagana posterior,
Sothebys International de 100 m2 per un preu que oscil-la barcelona 130 4598736.html rehabilitacié d’espais
Realty (setembre 2022) entre els 645.000 i els 660.000 comuns (fagana
euros. Els antics veins en van haver principal, posterior i
de marxar perque no els van de pati central,
renovar el contracte de lloguer. vestibul d’accés a la
finca i escala
comunitaria).
https://roigconstrucci
ons.com/ca/project-
ca/edifici-
plurifamiliar-tetuan-
31/
Provenca 256 2023 08 30  NOBOHOME (2014) LUCAS FOX Conjunt entre 340.000 € y 2014 8 pisos 269 m? de parcela https://www.trovimap.com/ F
Especial, Sector ~ 1.382.000 € Construido en 1900 catastro/barcelona/barcelon
PROVENCA 256 de Conservacio Calidad de construcciéon normal a/calle/provenca/256 Promocid en venda per
investment SL de I'Eixample Lucas Fox Head Edificio de 4 plantas pisos
https://www.axesor.es/Infor (B). Office: de 990.000 € 2 vecinos por planta https://www.lucasfox.cat/ob
mes- a 2.450.000€ Ascensor ra-nova/provenza- Provenza Cuadrado De Oro
Empresas/10381882/PROVE 8 Viviendas cuadradodeoro.html és una nova promocio al
NA 256 INVESTMENT SL.ht Desde 1.125.000 € 2 Comercios barri de I'Eixample Dret del
ml Pisosde 2y 3 https://www.idealista.com/ centre de Barcelona, una
habitaciones maps/barcelona- zona estrateégica i
(idealista) barcelona/calle- privilegiada coneguda
provenca/256/ localment com la Plaga
Daurada per I'elevat
https://www.idealista.com/ nor‘pbre d edIfICIS. preciosos,
obra-nueva/103853776/ botigues de luxe i
restaurants exquisits que
s'hi troben
Provenca 351 2028 IBUSA (FAVB) Conjunt 388.000 €y 13 pisos 356 m? de parcela https://www.idealista.com/
Especial, de 1.099.000 € Construido en 1939 maps/barcelona-
I'Eixample Calidad de construccion normal barcelona/calle-
(C). (Idealista) Edific.io de 6 plantas provenca/351/
3 vecinos por planta
Ascensor
Trastero
13 Viviendas
2 Comercios
Provenga 353 2017_06_16 (IBUSA) “Rentals Conjunt Entre 173.000 € y Queden 3 pisos amb llogaters dels https://nuvobarcelona.com/
(Nuvo Barcelona) Barcinova” Especial, de 882.000 € quals 1 indefinit. Tots els pisos es/property/provenca-353/
2017_10_11 “Provenga 353 BCN SL” “AMG Assurement  I'Eixample https://www.idealist venuts amb llogaters inclosos Rehabilitacioé per pisos

SLP”, Balmes 150.

(©).

a.com/maps/barcelo

na-barcelona/calle-
provenca/353/

(2017)

Hi fan obres des de fa mesos i
mobbing als pocs veins que hi ha. Es
ven per pisos de 60 a 122 m2.

pal 12

Bienvenido a PROVENCA 353,
fantastica promocion de viviendas
situada en la zona del Eixample,
junto al Passeig de Sant Joan. El
edificio se compone de 6 plantas.

https://www.ara.cat/societa
t/aixi-buida-veins-centre-
barcelona 130 4598736.ht
ml

Un promotor estranger va
comprar I'edifici i el va
rehabilitar. Hi ha 23 pisos.
Els antics veins en van haver
de marxar perqué no els van
renovar el contracte de
lloguer.
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localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres Veins
Provenga 355 2023_01_16 » ,; GLOBALITY Conjunt Des de 857.000 € Edifici en obres. Un promotor estranger el va https://www.idealista.com/ F
- DEVELOPMENTS Especial, de https://www.idealist comprar i I'esta rehabilitant sencer. Amb tot, dues obra-nueva/99613929/
Tel: +34 655 428 494 I’Eixample a.com/obra- veines amb renda antiga hi continuen vivint. Hi ha https://www.habitaclia.com
info@globalitydevelopments (). nueva/99613929/ 18 pisos. El més petit, de 53 m2, val 375.000 euros.  /inmobiliaria-
.com Desde 857.000 € El més gran, de 137 m2, costa 829.000 euros. Esta provenca 355 41336 1/
Pisos de 4 previst que les obres s’acabin a final d’aquest any. info@globalitydevelopments
habitaciones .com
https://www.idealist Provenga 355 es un edificio clasico de I'Eixample https://www.ara.cat/societa
a.com/obra- original del 1935, situado en una excelente t/aixi-buida-veins-centre-
nueva/99613929/ ubicacidn, sin apenas trafico, pero a tan solo barcelona 130 4598736.ht
metros de distancia de la vida del renovado Paseo ml
San Juan. El proyecto consiste en la reforma de las https://www.idealista.com/
viviendas actuales para adecuarlas a la vida obra-nueva/99613929/
moderna.
Provenca 369 2024 COLDWELL BANKER ESPANA Conjunt Pisos a estrenar en 9 pisos y 2 locales https://www.coldwellbanker F
https://www.coldwellbanker Especial, de Dreta de I'Eixample. APAO11 134m2 4hab .es/barcelona/la-dreta-de-
.es/en/ I'Eixample En venta conjunto 2bafios  1.067.509 € eixample/nueva-promocion-
(C). de apartamentos APA007 134m2 4hab en-finca-regia-rehabilitada-
ubicados en Sagrada 2 bafios 884.992 € provenca
Familia. APAO13 170m2 3 hab https://www.idealista.com/
Piso APAOO8 53 m2 1 2bafios  1.350.347 € maps/barcelona-
1:425.468 € Piso APAOO5 134m2 4hab barcelona/calle-
APA0O0653 m211: 2 bafios  857.000 € provenca/369/
402.000 € Piso APALC2 200m2  -local -
APA011: 134 m242 487.500 €
1.067.509 € APALC1 200m2  -local -
487.500 €
Ptge Concepci6 11 2024 Divisa Barcelona SA Conjunt Concepcion 11. Edificio de https://tvmonton.com/esp/ ARQUITECTO: Estudio
Especial, Sector viviendas plurifamiliares Pasaje project/concepcion-11/ Pulsen
de Conservacid Concepcio 11, Barcelona ANO: 2015
de I'Eixample CLIENTE:Divisa Barcelona,
(B). 1.856 m? construidos SA
Oficina
Ptge Mercader 13 2021 Vila i Vila constructora Murmuri Conjunt 239 €lanit2 Edifici d'oficines sencer transformat  https://www.booking.com/h 2015_Llicéncia d’obres Hut’s
Residence Especial, de persones en apartaments de luxe al passatge otel/es/palou-suites-paseo- majors de canvi dus de Apart-hotel
Murmuri Residence Mercader recibe I'Eixample Mercader 13 (sense enderrocament  de-gracia.es.html I'edifici (centre
Mercader clientes de (C). previ) https://planetofhotels.com/ dOanimacié socio-
Booking.com Apartahotel Murmuri Residence es/espana/barcelona/murm cultural) a Hotel
desde el 30 ago Mercader se ubica en Barcelona uri-residence-mercader Apartament 4*
2016. Passatge de Mercader, 13, en
Marca/cadena de Eixample Gran Rehabilitacio
hotel: Majestic
Hotel Group
Rbla Catalunya 29 2022 Sotheby’s International https://www.lapro  Conjunt Pisos entre 98 i 132 El proyecto es realizado por la https://www.ramblacatalun Llicencia Obres Majors Edifici en
Realty mo.es/nuestras- Especial. Sector  m2, venuts en un prestigiosa firma TDB Arquitectura ya29.com/ 2019_03 obres
romociones/pro de Conservaci6  80%. Precio desde Edifici buit Juan Trias de Bes y ha supuesto la https://www.ramblacatalun Rbla Catalunya
TRES HABITAT mociones-en- de I'Eixample 1.150.000 € En venda reforma integral, la ampliacion y ya29.com/#proyecto 29 Reforma integral,
venta/obra-nueva-  (B). Entorn de per pisos. actualizacidn de la tradicional https://www.lapromo.es/nu ampliacid i remunta per

barcelona-rambla-

catalunya-29/

https://www.ramb
lacatalunya29.com

L

proteccié Rbla
Catalunya 27

(B)

edificacion, adecuandola a las
necesidades residenciales actuales
mas exigentes, en un total de 22
viviendas. Laidentidad de la
construccién original ha sido
preservada manteniendo su
estructura decimondnica,
restaurando sus fachadas y
conservando elementos
caracteristicos como los patios de
ventilacién.

estras-
promociones/promociones-
en-venta/obra-nueva-
barcelona-rambla-catalunya-
29/
https://www.lucasfox.es/obr
a-nueva/rambla-catalunya-
29.html
https://ramblacatalunya29.t
reshabitat.com/

un total de 2

locals duplex (PB i S1)i
22 habitatges (11 d'ells
de

nova creacio).

(?)
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localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres Veins
Rbla Catalunya 60 FISA REANTALS Apartments Conjunt entre 248.000 €y 14 pisos Fisa Rentals Rambla de Catalunya https://www.fisarentals.com F
Especial. Sector  1.346.000 € 60 Apartments, 410 m? de parcela /es/alquiler-apartamentos-
de Conservacié  Lloguer per Construido en 1900 Calidad de rambla-barcelona-60/
de I'Eixample Apartements de construccién buena
(B). temporada Edificio de 7 plantas
2 vecinos por planta
Ascensor
1 Vivienda
Rbla Catalunya 78 2024 CASA REAL — Conjunt entre 598.000 € y 11 pisos Casa Juncosa has all the features https://vdbluxuryproperties. Llicencia obres Majors
VDBLuxuryProperties Especial. Sector  2.671.000 € that made the beginning of the com/properties/casa- 2019 01 Actuacio en fagana
de Conservacié  (idealista) 646 m? de parcela 20th century a golden age of juncosa/ per col-locacié de fusteria i
de I'Eixample Construido en modern architecture. Designed by rétol.
(B). 1910Calidad de architect Salvador Vinyals in 1909 https://www.idealista.com/ Llicéncia obres Majors
construccion excelente for the wealthy industrial family of maps/barcelona- 20019_02 Rehabilitacio per
Edificio de 4 plantas Juncosa Chocolate fame, this barcelona/rambla- a la recuperacié d’un pati
3 vecinos por planta magnificent monument to catalunya/78/ mixt amb recuperacié de la
Ascensor, Portero, Garaje Barcelona has been meticulously composicié de la fagana
11 Viviendas restored down to the smallest d’aquest.
1 Garaje/Trastero detail.
2 Comercios, 1 Oficina
Rbla Catalunya 91-93 2022 Conjunt 20 pisos entre 20 pisos Rehabilitacio integral d’un edifici https://www.idealista.com/ 2013_Llicencoa d’obres.
Especial. Sector ~ 278.000 € y d’oficines amb canvi d’Us a edifici maps/barcelona- Rehabilitacio o restauracio
de Conservacié  1.038.000 € d’habitatges. El nUmero total barcelona/rambla- de faganes, mitgeres, patis o
de I'Eixample El nimero total d’entitats sera de 15 catalunya/91/ terrats pertanyents aedificis
(B). d’entitats sera de 15 habitatges, 11 trasters i 19 places catalogats, conjunts o
habitatges, 11 aparcament. entorns protegits
trasters i 19 places
aparcament. Llicencia d’Obres Majors del
2020_10 Rehabilitacio
integral
Rbla Catalunya 99 2022 Conjunt entre 582.000 €y 15 pisos 608 m? de parcel-la. Construido en https://www.idealista.com/
Especial. Sector ~ 2.558.000 € 1900. Calidad de construccion buen  maps/barcelona-
de Conservacid Edificio de 8 plantas barcelona/rambla- Gran Rehabilitacié
de I'Eixample 2 vecinos por planta. Ascensor catalunya/99/
(B). Portero. Garaje https://www.viajeselcortein
15 Viviendas gles.es/ficha/hotel/rambla-
1 Comercio cat-99-atico-con-terraza-en-
1 Deportivo rambla-catalunya-
h10436947
https://www.idealista.com/
maps/barcelona-
barcelona/rambla-
catalunya/99/
Rbla Catalunya 107 2022_10 Lucas Fox International Conjunt pisos disponibles en venta 11 pisos La promocidn de obra nueva Edifici en obres, que esta previst que -
Properetoes Especial. Sector  piso 770.000 € 1 dorm 60 m? 22 planta ext. piso Rambla Catalunya 107 es el ejemplo  acabin a final d’any. S’hi esta fent
https://ramblacatalunyal07. de Conservacid 1.150.000 € 2 dorm 92 m? 22 planta ext. piso perfecto de vida urbana de lujo con una rehabilitacid integral. Hi ha pisos
com de I'Eixample 1.200.000 € 2 dorm 80 m? 52 planta Int. piso una excelente ubicacién en la de 60 m2 per 770.000 euros, de 90
(B). 1.200.000 € 2 dorm 92 m? 52 planta Int. piso Rambla de Catalunya. Goza de una m2 per 1,15 milions d’euros, i de fins
Sothebys realty 1.600.000 € 2 dorm 135 m? 22 planta ext. piso preciosa fachada y elegantes a 222 m2 per més de tres milions.
https://www.barcelona- 1.650.000 € 2 dorm 137 m? 12 planta ext. piso interiores contempordneos, alavez  https://www.idealista.com/obra-
sothebysrealty.com/es/propi 1.650.000 € 2 dorm 135 m?2 32 planta ext. piso que clasicos. nueva/99170475/
edades/apartamentos- 1.700.000 € 2 dorm 150 m? 32 planta Int. piso https://ramblacatalunyal07.com/
emblematicos-en-la-iconica- 1.700.000 € 2 dorm 150 m? 22 planta Int. piso https://www.ara.cat/societat/aixi-
rambla-catalunya-de- 1.700.000 € 2 dorm 135 m? 42 planta ext. piso buida-veins-centre-
barcelona-9/ 1.720.000 € 2 dorm 150 m? 42 planta Int. piso barcelona 130 4598736.html
1.850.000 € 2 dorm 150 m? 12 planta Int.
Rbla Catalunya 109 2022_10 Lucas Fox International Conjunt 19 pisos entre 19 pisos 382 m? de parcel-la. Construido en https://www.idealista.com/ Llicencia 2018_12 Obres

Properties

https://ramblacatalunyal07.
com

Especial. Sector
de Conservacié
de I'Eixample
(B).
Establiment
emblematic:
MERCERIA
SELECTA

770.000€ y
1.850.000 € y

Edifici en obres

Disponible reunién en
nuestra oficina de Ventas y
posterior visita a Obra.
Entrega ler trimestre 2024.

1880. Calidad de construccion
buena Edificio de 5 plantas

2 vecinos por planta

Ascensor
https://www.aproperties.es/obra-

maps/barcelona-
barcelona/rambla-
catalunya/109/

https://www.aproperties.es/

nueva-venta-eixample-dreta-

barcelona/eixample-

barcelona pisos Unicos de alto
standing para la vida urbanay

dreta/promocion-de-obra-
nueva-de-alto-standing-en-

Rambla Catalunya 109
Gran Rehabilitacié de 2
edificis (107-109)
plurifamiliars, remunta
d’una planta, per a un total
de 20 habitatges.
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moderna Exclusiva coleccion de 19  rambla-de-catalunya
viviendas situada en el codiciado
barrio del Eixample de Barcelona se
caracteriza por su dedicacién
incondicional a la calidad y al
disefio. Su iconica ubicacién en
Rambla Catalunya combina el lujo
en un entorno barcelonés por
excel-léncia. Viviendas unicas de 1,
2y 3 dormitorios, en un edificio de
categoria, de clasicos balcones y
amplias terrazas en sus aticos.

Rda Sant Pere 56 2023_12 Josep Maria Dosta Punti Conjunt entre 196.000 € y https://twitter.com/Bloc Ro Llicéncia d’obres majors 2016_

Especial. Sector  1.496.000 € saDeFoc/status/1204145066  Subdivisi6 de dos habitatges en 6 habitatges i dos

de Conservacio 165637120 despatxos. (habitatges: 1rlaA, 1rlaC, 1rlaD,

de I'Eixample https: . 1r2aA, 1r2aC - despatxos: 1rlaB i 1r2aB).

ttps://www.idea . .

(B). . lista.com/mans/b https://www.idealista.com/

Conjunt arcelona- maps/barcelona-

d’Habitatges m /ronda- barcelona/ronda-sant- Llicencia d’obres majors 2022_05

sant-pere/56 pere/56/ Reforma de dues plantes per la divisié de 8 a 12

habitatges,
situats a la planta segona i planta tercera.
Afectacio puntual
d'estructura.

Roger de Flor 109-11 2023_07_05 Comprat per uns fons voltor Conjunt 10 pisos entre 73 i Els Veins tenen que deixar els pisos  https://www.idealista.com/

de capital arab Especial. Sector 65 m2. Entre per reforma. Comprat per un fons maps/barcelona-
de Conservacié  167.000 €y arab. barcelona/calle-roger-de- Edifici en reforma
de I'Eixample 444.000 € flor/109
(B).

Roger de Flor 202 2024 UCSA Conjunt entre 240.000 € y 283 m? de parcela Edificio plurifamiliar situado en el https://www.idealista.com/ Tipus de projecte: Project Management. Edifici
https://www.ucsa.es/constr Especial. Sector  434.000 € Construido en 1915 Eixample de Barcelona, compuesto maps/barcelona- plurifamiliar situat a I'Eixample de Barcelona,
ucciones/roger-de-flor-202- de Conservacié  (idealista) Calidad de construccién por 2 locales comerciales y 23 barcelona/calle-roger-de- compost per 2 locals comercials i 23
barcelona/ de I'Eixample buena. Edificio de 5 plantas viviendas. Finca construida en el flor/202/0936729DF3803F00  habitatges. Finca construida I'any 1.936 en la

(B). 5 vecinos por planta afo 1.936 en la que se realiza una 08uU0/ qual es realitza una reforma integral
Ascensor 22 Viviendas reforma integral de viviendas y d’habitatges i elements comuns. Superficie
2 Comercios elementos comunes. Superficie https://www.ucsa.es/constr total construida 1.546,00 m2.
total construida 1.546,00 m2. ucciones/roger-de-flor-202- Pisos de dues i tres habitacions
barcelona/ https://www.mecsapromotora.com/ca/constr
 Pisos de dos y tres habitacions ucciones/roger-de-flor-202-barcelona/

Roger de Flor 209 2017_06_12  TOPAL TRADE SL (*) Adm. Casademunt  Conjunt entre 167.000 € y 28pisosi2  Burofax. Termini 15 de juliol. Roda de premsa setmana del F

RONTZERIUS SL Especial. de 388.000 € locals, 4 Pancartes. Compravenda. 26_06al 2 _07
I'Eixample (IDEALISTA) pisos buits i Contactes amb Serveis Socials i http://www.metropoliabiert DESNONAMENT
(B). https://www.idea tancats. 5 Oficina d’Habitatge. Han rebut a.com/el-pulso-de-la- 2023_03_03 R de Flor 209
lista.com/maps/b contractes carta de la propietat comminant-los  ciudad/urbanismo/roger- DESNONAMENT
arcelona- indefinits a treure les pancartes. flor-209-ultimo-caso-acoso- 2023_03_02 R de Flor 209
barcelona/calle- 2018_03_05: 6 pisos amb inmobiliario 1901 102.html DESNONAMENT
roger-de- demandes judicilas, 25 anys de http://www.elperiodico.com  2023_01_16 R de Flor 209
flor/209 contracte. /es/noticias/sociedad/vecino | DESNONAMENT
2018_12_16 Encara hi queden 5 s-roger-flor-denuncian- 2021_12_21 R de Flor 209
Alquiler de Piso contractes indefinits, 5 que tenen presiones-para-abandonar- DESNONAMENT
en Roger de Flor, pleits, 1 okupat i 2 contractes que Sus-pisos-6134635 2021_12_21 R de Flor 209
209, 2.570 €/mes s’acaben. http://www.publico.es/publi 'DESNONAMENT
Fianza de 1 mes Finca amb desnonaments c/propietat-vertical-nou- 2021_12_02 R de Flor 209
80 m2 1 hab. objectiu-dels-inversors-i- DESNONAMENT
Entreplanta temor-dels-inquilins.html 2019_03_27 R de Flor 209
exterior con http://bcnmes.com/barri-la- | DESNONAMENT
ascensor caza-de-roger-de-flor-209/ 2019_03_01 R de Flor 209
https://www.idea DESNONAMENT
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Adrega Data Propietat / Societat Administrador Patrimoni Preu de Venda Data N2 Inquilins Observacions Premsa/Web Expedient Llicéncies o HUTs? Foto
localitzacié inversora d’adquisicié d’inspecci6  comunicats d’obres
lista.com/inmuebl 2019_02_15 R de Flor 209
€/101960492/ DESNONAMENT
2018_09_18 R de Flor 209
Roger de Flor 236 2022_09 (?) Conjunt entre 571.000 €y 6 pisos Bajo 01 Vivienda - 224 m? - BTV, 27_06_2017 2018_Llicencia d’obres
Especial. de 1.324.000 € 12 Vivienda - 138 m? - https://www.idealista.com/ majors per a I'enderroc d’'un
I'Eixample (Idealista) 29 Vivienda - 140 m? - maps/barcelona- edifici
(B). 32 Vivienda - 140 m? - barcelona/calle-roger-de- 2018_Llicencia d’obres per a
Apartament de 42 Vivienda - 143 m? - flor/236 la construcci6 i edificacié de
Lloguer per 1.300 59 Vivienda - 143 m? https://www.idealista.com/ nova planta. Llicencia
€,75m2 maps/barcelona- 2018_04. Obra Nova: C
Atico 90 m2- barcelona/calle-roger-de- Roger de Flor 236 . Enderroc
647.800 € flor/236 d'un edifici entre mitgeres.
https://casas.waa2.es/detail  Construccié d'un edifici
?id=ea3422f4025b212225c2  d'habitatges plurifamiliars
828377f4e2a9&q=piso de entre mitgeres pera 6
dos habitaciones roger flor la  habitatges.
dreta | eixample
barcelona&type=rent
Roger de Lluria 47 2024 2019 Figura la societat Conjunt Llicéncia hotelera Hostal Colkida 333 m? de parcel-la. Edificio de 4 https://www.elnacional.cat/

ROGER DE LLURIA 47 SL
2024 Compra I'edifici AX de Conservacié
Partners Real State Fund de I'Eixample
amb I'objectiu d’invertir 9 (B).

Especial. Sector

milions d’euros per fer un ENTORN A DE
hotel (hi ha actualment una LES CASES
llicencia hotelera que podria CERDA Nivell A.

ser reutilitzada) i cedir la
gestio a 'empresa Sweet Inn
AX Partners Real State Fund
es un grup d’inversors
familiars (¢), directius
d’empreses, futbolistes, etc
amb inversions minimes de
250.000 € que inverteixen en
especulacié immobiliaria.
https://axpartners.es/

https://www.colkida.com/

2024 Compra I'edifici AX Partners
Real State Fund amb I'objectiu
d’invertir 9 milions d’euros per fer
un hotel (hi ha actualment una
llicencia hotelera que podria ser
reutilitzada) i cedir la gesti6 a
I'empresa Sweet Inn

Hotel Colkida de 5 habitacions i 2
apartaments, per un total de 42 llits
turistics a 131€ la nit.

plantas. 1 vecino por planta.
Ascensor. 4 Viviendas. 1 Comercio
2 Hoteles

2024 Propietats AXPartners: Roger
de Lluria 47, Diagonal 438, Diagonal
318, Sitges Cala Blanca una
promocié de 30.000 m2 de 28 viles
de luxe, davant del British School.
Inversions previstes en funcié de la
futura desaparicio de les
restriccions en inversion hotelera a
Barcelona i limitacions en materia
d’habitatge.

oneconomia/ca/empreses/a
x-partners-cerca-habitatges-
dimensio-barcelona-

dividir 1113036 102.html

https://axpartners.es/

https://www.lavanguardia.c
om/economia/20240502/96
04732/ax-partners-alcanza-
150-millones-activos.html

F

Roger de Lluria 57 2022 8sides Conjunt
Long-term Residence & Club. Especial. Sector
de Conservacio
de I'Eixample

(B).

28 pisos

entre 360.000 € y 935.000 €. Edifici rehabilitat amb
28 habitatges de lloguer de temporada. Els pisos
sén de 70 m?ivalen 2.600 euros al mes. A les
zones comunes hi ha gimnas, sala de reunions,
zona de coworking i piscina

transformar el viejo y maltrecho
edificio de Roger de Lluria 57 en
proyecto residencial vanguardista
compuesto por una coleccién de 29
apartamentos de alquiler temporal
de lujo con generosas zonas
comunes: Ppl.1aA, Ppl.1aB, Ppl.2aA,
Ppl.2aB,1r1aA, 1rlaB, 1r2aA, 1r2aB,
2nlaA, 2nlaB, 2n2aA, 2n2aB,3r1aA,
3rlaB, 3r2aA, 3r2aB, 4tlaA, 4t1aB,
4t2aA, 4t2aB, 5€1aA, 5é1aB, 5€2aA,
5e2

https://www.idealista.com/
maps/barcelona-
barcelona/calle-roger-de-
lluria/57
https://8sidesapartments.co
m/apartamentos/
https://www.ara.cat/societa
t/aixi-buida-veins-centre-
barcelona 130 4598736.ht
ml

Llicencia 2018_04 Rehabilitacié edifici amb
reforma soterrani, subdivisié d’habitatges de
planta principal a cinquena conformant-se els
habitatges

C Roger de Lluria 57 Llicencia

2018 05 Subdivisié habitatges Ent.1a i Ent.2a,
formant 4 habitatges (Ent.1aA, Ent. 1aB, Ent.
2aA, Ent. 2aB)

Roger de Lluria 67-69 2023 Varies societats: https://es.foursqu  Conjunt

Roger de Lluria 67 Edificio are.com/v/roger- Especial. Sector
residencial (departamentos de-lluria- de Conservacio
en condominio) 67/52cc0ef8498el  de I'Eixample
NOVOINVEST SL | EBRALIA 9d983b0b72c (B).

(Ebralia trade SLU o Ebralia

Novacidn)

Mayna Luxury Apartment

Rentals

https://livemayna.com/build

ings

entre 481.000 €y 2021_Roger de Lluria 67-69. L’edifici va ser comprat el 2021 per

1.403.000 €

diverses societats que se I’'han anat passant d’una a I’altra. No queda

viviendas y locales  cap contracte indefinit, queden només la Granja Bruseles fundada el

de alquiler de alto 1939 3 o0 4 pisos més amb contractes que van caducant, amb

standing. Burofax i prorrogues de 6 mesos. S’han buidat 8 pisos i s’han
reformat per apartaments de luxe, sense que consti cap llicéncia,

Apartaments de
luxe de Lloguer
Mayna Luxury

Apartment d’obres, sense lliceéncia.

més que assabentats. Els lloguers temporals dels habitatges son
ficticis perque en realitat sén apartaments turistics d’alt standing
amb sauna, jakuzi, terrassa...etc. El comerg a denunciat 15 mesos

Rentals https://www.cosplaan.com/es/reforma-integral-viviendas-y-locales-

15 mesos d’obres amb
llicencia d’assabentats, per
reformar 8 pisos per
apartaments de luxe

Roger de Lluria 67 Edificio
residencial (departamentos
en condominio) La Dreta de
I'Eixample, Barcelona
https://es.foursquare.com/v
/[roger-de-lluria-

https://livemayna  de-alto-standing-en-barcelona/

.com/buildings

67/52cc0ef8498e19d983b0b
72c

F

https://www.cosplaan.com/e
s/reforma-integral-viviendas-
y-locales-de-alto-standing-
en-barcelona/

26 de mayo de 2022

Reforma integral de
viviendas y locales de alto
standing en Roger de Lldria
Adjudican a CospLaan la
reforma integral del edificio
de Roger de Lldria en
viviendas y locales de alquiler
de alto standing.
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Roger de Lluria 95 2023 Es el mateix fons d' inversié que va adquirir Roger Conjunt entre 176.000 € y https://www.idealista.com/maps/b F
de Lluria, 67. Els mateixos administradors m' ho Especial.Sector 2.193.000 € arcelona-barcelona/calle-roger-de-
van dir. Tenen ' oficina en altres baixos de I' edifici de Conservacié  Apartaments de lluria/95
que surt a la noticia de Roger de Lluria 67. de I'Eixample luxe de Lloguer Aturades les obres per
NOVOINVEST SL | EBRALIA (Ebralia trade SLU o (B). Mayna Luxury https://www.expansion.com/direct intervencié de la Delegacio
Ebralia Novacidn) ENTORN B, Apartment orio-empresas/lauria-95- de Govern
Ara veure: LAURIA 95 SL C.MALLORCA Rentals sl 6517186 L65 08.html
Mayna Luxury Apartment Rentals 278, C.ROGER https://livemayna
https://livemayna.com/buildings DE LLURIA 99- .com/buildings https://livemayna.com/buildings
101
Rossell6 246 2024 Propietat: Intermén Oxfam entre 414.000 € y L’edifici portava anys buit i https://www.idealista.com/ Llicencia d’obres majors 2018_07
(Rebut a través d’una 1.488.000 € abandonat, fins que Oxfam el va maps/barcelona- Enderroc interior al local de PB, execucié de
heréncia) (idealista) rebre en heréncia. barcelona/calle- nova estructura i nous fonaments, enderroc dels
rossello/246/ volums existents a l'interior del pati lligat a
Oxfam Intermén, en la diana por I'escala. Adequacio de 2 espais per futures
una promocion de lujo en el https://betarg.com/es/proy instal-lacions comuns de I'edifici i d'un espai pel
Eixample de Barcelona ectos/rossello-246- futur ascensor.
"existe un permiso de obra por barcelona/ Edifici en obres de Reforma Integral (2024)
parte de una entidad sin dnimo de Rehabilitacion del edificio plurifamiliar entre
lucro para rehabilitar las viviendas https://cronicaglobal.elespa medianeras. Betarq realiza la Gestién de
del edificio y alquilarlas". (20 de nol.com/business/20240220  Proyecto-PM, la Direccidn de Ejecucion y la CSS.
febrer de 2024) /oxfam-intermon-en- Proyecto Bach Arg. Fecha : En Execucio (2024)
promocion-de-eixample- Promotor: Intermon Oxfam
barcelona/833916741 0.ht Project Manager: Betarq Group
ml (20 de febrer de 2024) Proyectista: Eugeni Bach
Director de Obra: Eugeni Bach
Director de Ejecucion: Betarq Group
Coordinador de Seguridad y Salud: Betarqg Group
Contratista: Calaf constructora
Rossell6 257 2024 Certis Obras y Servicios, SA LUCAS FOX Conjunt Impresionante 15 pisos Edificio de viviendas plurifamiliares https://www.arquitecturacat RS257, designed by Robert Terradas in 1958 and
Especial.Sector piso rehabilitado Calle Rossellé 257, Barcelona alana.cat/es/obras/edifici- fully rehabilitated by Carlos and Lucia Ferrater,
RS257 Uniq Residential NUVO BARCELONA  de Conservacid junto a Paseo de 87 m? de parcel-la. Construido en dhabitatges-rossello-257 (2017)
de I'Eixample Gracia: 1.590.000€ 1900. Calidad de construccion
(B). entre 790.000 €y normal. Edificio de 9 plantas https://www.lucasfox.es/obr
1.909.000 € 2 vecinos por planta. Ascensor a-nueva/rossello-257.html
Edifici (idealista) Portero. 15 Viviendas
d’Habitatges 2 Comercios https://unigresidential.com/
Béns amb en/projects/rs257
elements
d'interes(C)
Rossellé 266 2022_10 Nuvo Barcelona (FAVB 2018) Conjunt entre 187.000 €y 27 pisos https://globalitydevelopments.com/  Venuts _
Globality developments Especial.Sector 822.000 € promocions/ Rossell6 266
https://globalitydevelopment de Conservacid (Valoracio Promocié d’habitatges de Rosselld 266
s.com/promocions/ de I'Eixample Idealista) https://www.idealista.com/maps/ba  luxe a un edifici historic 411 m? de parcela
(B). rcelona-barcelona/calle- remodelat i amb acabats Construido en 1960
27 Vivi rossello/266/ d’alta qualitat. Calidad de construccién
iviendas

27 Viviendas

buena

Edificio de 7 plantas
4 vecinos por planta
Ascensor

Portero

27 Viviendas
Comercios

26
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9.4 RECURSOS PUBLICITARIS DE L’'HABITATGE DE LUXE

S in o @ LUXURYAPARTMENT RENTAES

{nutps:iiwean.bmbeap.es)

3 BONAVISTA LUXURY PROPERTIES IN
bt OPTIMUM IIl VALUE BARCELONA

A unique archi statement that enhances the speciacular Bareelona skyline and

AD D E D ffers panoramic views. Wher exclusive lifestyle takes on  Mediterrancan vibe.
Antares visionary experience and design set new standards in lusury living, Prices stan
from € $50.000.
PORTFOLIO Located in Diagonal Mar, a contesnporary and vibeant district of Bareclona, Antares sits

 few minutes walk from the stylish Port Férum Marina and the Blue Flag-awarded Mar

AT E M P O RA LIISTA - FERMIN VAZQUEZ | "LA ARQUITECTURA REFLEJA EL MUNDO" e

MONTHLY RENTALS
READY TO MOVE IN

Expansion A

Residenciales exclusivos yCajsa}S

reformados en ndcleos urbanasestilo de vida

30 diciembre, 2016 / ddul il
TENDENCIA RESIDENCIALES EXCLUSIVOS Y REFORMADOS EN NUCLEOS URBANOS

Historia rehabilitada =

AUSIAS
MARCH 49 it : @

Viviendas en las
que los libros son
o

LA ESENCIA DEL
EIXAMPLE

°
2 Vivir en un elegante edificio clisico del
erI Ia Eixample, en una vivienda luminosa y
scleada, con un tamanio y una distribucidn  wisbgu.
acordes con el estlo devida actual, e
equipada con todas las comodidades,

incluyendo gimnasio y dos piscinas

SOPHISTICATED
CITY LIVING

UN ESTILO DE VIDA
ELEGANTE EN BARCELONA

Bt Verres M scamtrs 566

CASA BURES

BARCELONA

Luxurious apartment in Paseo de Gracia Street with Gran Via
street (Eixample, Barcelona)

REHABILITACION APETITO INVERSOR POR ESTOS PROYECTOS

EdlflClOS senorlales

<Vanscabpigral

La Socimi de BMB compralledlﬁcms
en Barcelona antes de salir a cotizar

La gestora de fondosi ikarios hainvertido ya 48 miflones d
losi blesy prevé .awmau:’iphmumReSpanconme\@soperac»macodoplazo
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10 BASES DE DADES

AJUNTAMENT DE BARCELONA, Estadistica. Indicadors socioecondmics de la Dreta de I'Eixample.
https://ajuntament.barcelona.cat/estadistica/catala/index.htm

AJUNTAMENT DE BARCELONA, Institut d'Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona (IERMB),
2022. https://iermb.uab.cat/ca/

AJUNTAMENT DE BARCELONA, Portal de Transparéncia, Llicencies d’obres majors, obra nova,
Reforma i Gran Rehabilitacié de 2018 01 a 2022 _04. 2022, 9 d’octubre.
https://ajuntament.barcelona.cat/transparencia/es/urbanismo-y-ecologia

ANTARES. Luxury properties in Barcelona.
https://www.antaresbarcelona.com/?utm source=google&utm medium=cpc&utm campaign=retar
getingeng&gclid=EAlalQobChMIgKSWo77U-glViPhRCh1T3gCMEAMYASAAEgIGGvD BwE#

APROPERTIES REAL STATE. Obra nueva en venta en Eixample Dreta.
https://www.aproperties.es/obra-nueva-venta-eixample-dreta

APROPERTIES REAL STATE. Luxury flats for rent in Barcelona. https://www.aproperties.es/en/luxury-
flats-for-rent-barcelona

ARRELS FUNDACIO. Dades de persones sense llar.
https://www.arrelsfundacio.org/persones-sense-llar/problematica/barcelona/

AUSIAS MARCH 49. Doce viviendas ultramodernas tipo loft con abundante luz natural y acceso
directo al aparcamiento privado. https://www.ausiasmarch49.com/es/propiedades/

BONAVISTA DEVELOPMENTS. Casa Bures, propiedad de lujo.
https://bonavistadev.com/promocion/casa-bures/

BONAVISTA DEVELOPMENTS. Casp 33A, propiedad de lujo.
https://bonavistadev.com/promocion/casp-33a/

BONAVISTA DEVELOPMENTS. Casp 33B, propiedad de lujo.
https://bonavistadev.com/promocion/casp-33b/

BONAVISTA DEVELOPMENTS. Girona 2, propiedad de lujo.
https://bonavistadev.com/promocion/girona-2/

BONAVISTA DEVELOPMENTS. Girona 20-22, propiedad de lujo.
http://bonavistadev.com/residenciales-exclusivos-y-reformados-en-nuc...

BONAVISTA DEVELOPMENTS. Girona 34, propiedad de lujo.
https://bonavistadev.com/promocion/girona-34/

CASAGRAND. Luxury apartments /Barcelona. https://www.casagrand.com/es/

CASA ALESAN. Casa Alesan, apartementos de lujo en Barcelona.
https://info.casaalesan.com/es/?source=google&gclid=EAlalQobChMIuflLxjl T-
glVgvh3Ch2B2wnyEAMYAIAAEglawfD BwE

DIPUTACIO 352. Vivir en el eixample, cerca del centro pero al margen del bullicio.
https://www.diputacio352.com/

ENGEL & VOELKERS. Ultimas casas y pisos de nuestra cartera en Barcelona.
https://www.engelvoelkers.com/es-es/barcelona/blog/las-ultimas-casas-y-pisos-de-nuestra-cartera-

en-barcelona/

GLOBALITY DEVELOPMENTS. Torre Diagonal 331. Viviendas de lujo en un deificio icdnico de
Barcelona. https://globalitydevelopments.com/es/torrediagonal/

GTA EUROPA. Casa Mulleras. Revalorizacion del patrimonio de finca en el «Quadrat d’Or».
https://gtaeuropa.com/project/passeig-de-gracia-37/

HABITACLIA. Pisos obra nueva en el Eixample.
https://www.habitaclia.com/obra nueva-distrito eixample-barcelona.htm
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HABITACLIA. Obra nueva. En el 110 de Paseo Sant Joan ha renacido una joya de la arquitectura
modernista de Barcelona.
https://www.habitaclia.com/comprar-piso-dreta de | eixample-barcelona-i37307004310201.htm

HOUSAGE, Pisos de lujo en la Dreta de I’Eixample en venta (24). 2022, 9 d’octubre.
https://housage.es/venta-barcelona/barcelona-capital/eixample/dreta-leixample/pisos/lujo/

IDEALISTA. 679 casas y pisos de lujo en la Dreta de I’Eixample, Barcelona.
https://www.idealista.com/venta-viviendas/barcelona/eixample/la-dreta-de-l-eixample/con-lujo/

IDEALISTA. 12 Promociones de obra nueva en la Dreta de I’Eixample.
https://www.idealista.com/venta-obranueva/barcelona/eixample/

IERMB-AMB, Cap a la metropoli 2030. Reptes emergents, coneixements innovadors. ANUARI
METROPOLITA DE BARCELONA, 2021. Bellaterra: IERMB (2022).
https://iermb.uab.cat/wp-content/uploads/2022/07/ANUARI IERMB 2021 Web.pdf

IMHAB, Balang 2016-2020 del Pla pel Dret a I’'Habitatge 2016-2025.
https://www.habitatge.barcelona/sites/default/files/balanc 2016-2020 cat ok.pdf

INCASOL. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de les fiances de lloguer dipositades.
http://habitatge.gencat.cat/ca/dades/estadistiques publicacions/indicadors estadistiques/estadisti
ques de construccio i _mercat_immobiliari/mercat de lloguer/lloguers-barcelona-per-districtes-i-

barris/

LA MERIENDA. Memoria de 2020
https://www.la-merienda.org/pdf/memorias/2020/memoria-2020-la-merienda.pdf

LA PROMO. Viviendas de lujo en venta en Rambla Catalunya 29. 22 viviendas en el corazdn
modernista  de  Barcelona. https://www.lapromo.es/nuestras-promociones/promociones-en-
venta/obra-nueva-barcelona-rambla-catalunya-29/

LUCAS FOX INTERNATIONAL PROPERTIES. Exclusive apartments for rent in Barcelona.
https://www.lucasfox.com/rent-property/spain/barcelona/apartment.html

LUXURY APARTMENTS RENTALS. En la cldsica zona residencial del barrio del Eixample y a tiro de
piedra de Paseo de Gracia, la avenida mds emblemdtica de Barcelona, se encuentran ubicados
nuestros elegantes apartamentos que responden a un nuevo concepto de “city living”.
https://luxuryapartments-barcelona.com/

MBYMONTHS. Passeig de Gracia 22 4-2. Luxurious 3 bedroom apartment with view over Paseo de
Gracia. https://bymonths.com/apartment/paseo-de-gracia-22-4-2/

MURMURI RESIDENCE Mercader. Murmuri Residence Mercader. Passatge de Mercader, 13,
Eixample. https://planetofhotels.com/es/espana/barcelona/murmuri-residence-mercader

M234. Casa Maury-Parés Mallorca 234, Barcelona. Edificio de obra nueva con aparcamiento propio.
https://m234barcelona.com/

NUVO BARCELONA. Passeig Sant Joan 15. Apartments near the beach for sale in Eixample.
https://nuvobarcelona.com/property/sj15/

NUVO BARCELONA. Bienvenido a PROVENCA 353, fantdstica promocion de viviendas situada en la
zona del Eixample. https://nuvobarcelona.com/es/property/provenca-353/

OPTIMUM Il VALUE ADDED. PORTAFOLIO.
https://www.bmbcap.es/fondos-y-carteras/ova/portfolio-value-added/

PC130. 10 unique new build apartments in the very heart of Barcelona.
https://pauclaris130.com/

RENTA CORPORACION. Passeig de Gracia 99. Barcelona — 2004. Renta Corporacion ha realizado la
transformacion de edificio de oficinas de 9.500 m2 en residencial de lujo con una inversidn total de 98
Mill €. https://www.rentacorporacion.com/es/inmuebles/passeig-de-gracia-99-2/

SIXTYFOUR. Exclusividad y lujo. https://www.sixtyfourapartments.com/
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SOTHEBY’S. PRP-BCNP73 | Eixample. Promocion de lujo en una de las mejores zonas de Eixample
Dreta. https://www.barcelona-sothebysrealty.com/es/propiedades/promocion-de-lujo-en-una-de-
las-mejores-zonas-de-eixample-dreta/

SOTHEBY’S. PRP-BCNP30 | Eixample. Un oasi modern a I'exclusiu districte barceloni de I’Eixample.
https://www.barcelona-sothebysrealty.com/ca/propietats/un-oasi-modern-a-lexclusiu-districte-
barceloni-de-leixample/

SUITES AVENUE. Lujo y arquitectura en el corazdn de Barcelona.
https://www.suitesavenue.com/es

TETUAN 31. Tetuan 31, Cool & Classic. https://tetuan31.com/

THE ONSIDER. From one month stay. Luxury apartaments.
https://theonsider.com/?gclid=EAlalQobChMI2ciV6L7U-gIVze5RCh3xygpfEAMYAYAAEgIXnvD BwE

UNESCO, Patrimoni de la Humanitat. https://whc.unesco.org/en/list/320

VDB LUXURY, PROPERTY, MANAGEMENT. Your Personal Advisor for Luxury Real Estate in Barcelona.
https://vdbluxuryproperties.com/?gclid=EAlalQobChMI7fb7sL U-
glVpQwGAB2Ltg2kEAMYAIAAEgLLpfD BwE

30 PASSEIG DE GRACIA. Enter the world of privilegis LIFE STYLE. https://paseodegracia30.com/
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